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第一章 前言 

第一節 導論 

淡水重建街為淡水地區極早開發的市街地，對於淡水人來說，有其不可磨滅

的歷史地位。重建街`14 號及 16 號位於重建街上，在重建街部分已經湮沒於歷

史塵埃的今日，該連棟建築對於地區歷史記憶來說特別重要。該連棟建築在建築

特色，保留原有因為地形而發展出來的建築型態，實為地區性歷史建築之特色。

而重建街因為地區發展的需求，整個街道型態的改變，該連棟建築也作了最佳的

見證。加上曾經居住其中的陳其中醫師，使得該連棟建築具備了人文、地區發展、

建築特色等多重文化價值。 

    新北市政府因為該連棟建築的重要性，分別將其指定為古蹟。但其建築本體

由於興建已久，對於建築本體與結構之完整性，實有待進一步確認，方得以使得

該連棟建築獲得永續發展的可能性。 

    有鑑於此，希望透過本計畫的執行，能夠整理該連棟建築原有的歷史背景資

料，並且對於現況進行檢整，瞭解建築本體受損程度，而透過本計畫獲得適當地

修復建議。再者藉由調查及討論的過程，確認再利用及經營管理的可能方向，也

對於未來永續經營提出正確的方向。 
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第二節 研究範圍 

研究範圍 

本研究主要範圍及基本資料分別如下： 

（一）座落地號：淡水區中正段 161 及 183 地號 

（二）管理人：淡水區重建街 14 號街屋－蔡喜雄 

              淡水區重建街 16 號街屋－陳文忠 

（三）所有權屬：私有 

經由文化公告相關事項，確認重建街 14、16 號的文資身份，以宅第類古蹟

指定。指定的因素被認為具歷史、文化、藝術價值，具備有重要歷史事件或人物

之關係，也能展現不同時代表現地方營造技術流派特色，使得該等建築在具備建

築史意義同時，有再利用的價值及潛力。經過整合後，提出下列理由： 

1.為淡水中醫師陳其宗行醫之所在地，具有淡水醫療歷史的代表性。 

2.為重建街區聚落與清水街連結的重要指標位置建物。 

3.位於山坡腰部，居高臨下，建築內部空間有三層落差的變化，見證當年山   

城街屋的格局。 

    依此於民國98年（2009）7月1日，經由北府文資0980008186號函公告為

縣定古蹟；於原臺北縣改制直轄市後，改為直轄市定古蹟。 
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第二章 環境與歷史背景 

第一節 區域發展 

一、清末以前淡水市街地發展的軌跡 

淡水主要核心聚落位於淡水河河口，整個市街地區沿著淡水河與大屯山山系

交匯處丘陵地形，發展出一片河岸到丘陵地的建築群。淡水市街基地所在，位於

俗稱五虎崗的丘陵上；一般咸以砲台埔為五虎崗前方，這裡涵蓋了今日滬尾砲

臺、淡水高爾夫球場、忠烈祠一帶。隨之而後的埔頂地區即為五虎崗第二崗所在，

包括紅毛城、真理大學、淡江中學等地。第三崗則是被稱為崎仔頂，本案研究對

象便是座落於此。其後的第四崗為淡江大學附近，被稱為大田寮的區域。最尾端

的第五崗則是被淡水人稱為鼻仔頭（亦有稱為鼻頭崙），此區域包含今天聖本篤

修道院、第一公墓、水上機場等設施所在位置。 

 

圖表 1、淡水週邊地形 

資料來源：改繪自大日本帝國陸地測量部《台灣地形圖》，台北，遠流，1925 年。 

根據現有的研究指出，淡水地區開發可以回溯至17世紀。1628年，西班牙
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人在埔頂西側建立紅毛城。該城堡位於埔頂地理制高點最外緣，其設置目的便是

藉由俯瞰淡水河口的地理優勢，成為控制此一區域重要據點；此點與基隆社寮島

聖薩爾瓦多城有著異曲同工之處。該城堡自興建到清領時期，對於淡水地區來說

都是相當重要的軍事據點。即便如此，從今日可見之相關史料來看，西班牙人活

動區域應仍以聖多明哥城至沙崙一帶為主要活動範圍。內陸區域，在當時的記載

可知聖多明哥城向東不遠處便有幾處村落，這些村落形成一個原住民的部落，這

份明崇禎5年（1632）由西班牙傳教士記載的報告原文翻譯大致如下： 

淡水地區距離Santo Domingo 城（紅毛城）大約半西里（legua）［約2.55 至
2.79 公里］的地方，有一個由八到九的小村庄所組成的Senar 部落。那裡是一
處涼爽宜人的山區，有許多桃子和橘子的果樹，並有溪流和清澈的泉水，以及秀
麗寧靜的草原，而且那裡的地勢和樹林也足以抵擋冬天強勁的寒風，庇護他們的
茅舍及牲舍；他們在那裡從事農作。…Senar 人並不懂得使用畜立耕作，當稻子
開始結穗時，他們日夜看守著農地，以防作物遭野猪蹂躏，直到收成為止。由於
農作如此費力，他們只種植三餐所需之殼物，因此沒有人有大量的稻米可供出
售。那裡也十分適宜種植小麥，惟他們並未栽種。此外，淡水的漁獲也相當豐
富。….1 

這個被西班牙人稱為Senar的部落，根據1647年的人口統計約80戶共294

人，當時記載相當詳實，對於居住的建築型態也清楚描繪出竹屋結構、茅草頂的

樣式，擁有簡單的農作技術。隨後，當荷蘭人取代西班人進入淡水地區，對於這

裡的記載2載明原來西班牙的聖多明哥城下周邊有醫院、打鐵舖、庭園等設施，

還有漢人及原住民的聚落。相關的文字內容譯文大致如下： 

…（淡水）城砦的山腳下，有數間竹屋，住著（原住民番社）頭人及其他
（對公司）忠誠的人。病院、打鐵店與公司的庭園，位於漢人居住區與前述住家
之間。此外，在城砦之後，有高高的平地與深谷，Rappan、Sinak（林子）及Kaggilach
（圭柔）等社的番人每年在那裡種作稻米。…在七、八月間，沿著這條河流，可
採獲相當多的橘、柚子，以及其他根莖地瓜等類。河中有各式各樣的的美麗魚類，
但漁獲量甚少。沿岸居住的居民只獵取供自已食用之獵物，也很少獵捕獸類。要
而言之，那裡的生活甚為貧瘠，尤其每年又遭遇逆風襲擊，不得蘇息，就如1651
年所發生的事。…這裡也是燒磚的好地方，並且可從小山崙中砍伐木材，製造各
種有用的器物。要本地的土番相信我們輕而易舉，但特別要將漢人集中到城砦下
的住區，同時得禁止漢人與土番之間的通婚（因為會損害公司的利益）…3 

荷蘭人對於此間的記載，從這份Simon Keerdekoe在清順治12年（明永曆

9、1655），上交巴達維亞城總督的＜關於淡水河、雞籠港灣，暨公司當地現存
                                                 
1
張建隆＜十七世紀至十八世紀初，西、荷及清人對淡水的記述與認知＞《台灣文獻》民國 91 年。 

2
陳國棟，＜西班牙及荷蘭時代的淡水（上）＞《台灣人文》，1978 年 4 月。 

3
張建隆＜十七世紀至十八世紀初，西荷及清人對淡水的記述與認知＞《台灣文獻》民國 91 年。 
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城砦、日常航行所經番社數等情述略＞報告書所附「淡水及其附近村落及雞籠嶼

圖」，更為清楚地呈現整個包括淡水在內大臺北地區的樣貌。 

 

 

圖表 2、1654年，淡水地區聚落分佈概況 

說明：包含奇獨龜崙社（Touckenan，編號32）、北投仔社

（Rapan，編號34）、淡水社（Tapparij of balaijo dorp，

編號35）、圭柔社（Kaggilach，編號41）、林子社（Sinak，

編號42）等社，其中編號35為淡水社。 

資料來源：張建隆＜十七世紀至十八世紀初，西荷及清人對淡

水的記述與認知＞《台灣文獻》，翁佳音《大台北地圖考釋》，

漢寶德、許博允等《台北老地圖散步》。 

當時，淡水河北岸有奇獨龜崙社（Touckenan，編號32）、北投仔社（Rapan，

編號34）、淡水社（Tapparij of balaijo dorp，編號35）、圭柔社（Kaggilach，

編號41）、林子社（Sinak，編號42）等社群（詳見上圖），其中大約今日淡水

市街地範圍，即為淡水社。該社在當時應當屬於大社，根據荷蘭人的統計資料

1650年時，有87戶共325人之多；即便日後人口略有減少，仍屬於此間較大之

社群。4 

透過圖面可以看到今日的淡水市街地，大約即為淡水社（Tapparij of 

blaijodorp）所在，整個部落的建築沿著河岸發展出兩排建築，形成一條街道，

聚落的西邊有一片樹林，北邊則有田埔散佈。由於當時繪製地圖並非相當精準的

                                                 
4
張建隆＜十七世紀至十八世紀初，西荷及清人對淡水的記述與認知＞《台灣文獻》、漢寶德等

《台北老地圖散步》、翁佳音《大台北地圖考釋》、黃煜琦＜淡水地區早期之歷史試探＞《史學

會刊》民國 86 年等。 
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測量，僅能大致推斷本研究標的所在，大約應該在聚落邊緣、田埔一帶或不遠處。

莊家維在其論文對於淡水社空間分佈，作了一番比對分析，認為淡水社所在位置

應當就在新店街到烽火一帶，也就是市街地中心地區，甚至可能與今天中正路相

彿。5聚落的邊際被林地、溪流、山地圍繞，形成聚落自然的邊界，也將歐洲人

的領域範圍與其區隔。整個聚落的空間發展型態，從圖面推斷應有一定的防禦作

用。本文以為由淡水社向東還有數個聚落存在，淡水社位於西邊歐洲人領域與原

住民勢力的交會點，淡水社所形成的街道空間可能還帶有商業活動性質。由這些

跡象來看，淡水社隱然已為現在淡水市街發展之雛形。 

隨著荷西時期之後，鄭氏王朝領臺期間，對於北部經營著力不多，主要仍以

點狀據點駐軍為主。以連橫所著《台灣通史》在卷三十一列傳三便提到“今之臺

北，古之所謂荒土地，鄭氏以投罪人”。又卷十六城池志對於淡水地區駐軍敘述

到“永歷十五年(1661 年)，延平郡王克台灣，…..當是時統治僅在承天，而雞籠

淡水尚荒蕪。三十七年，聞清軍有伐臺之舉。三月，命左衛何佑城淡水，增戍兵”。

總體來說，鄭氏並未對淡水產生太多的影響。 

清朝領臺後，直到乾隆49年（1783）以前，臺閩對渡僅有廈門、鹿耳門一

線而已。儘管，荷西時期甚至更早，淡水地區即有漢人活動的足跡，但清領初期

淡水地區應當仍是以原住民為主要活動族群。 

乾隆5年（1740年），劉良璧在《重修福建台灣府志》中，就出現滬尾庄一

詞；彼時，此區域雖然號稱於淡水廳治下，當時淡水廳仍以新竹一帶為主。淡水

周邊區域也僅有淡水河南岸八里坌因為港埠機能形成街肆，6北岸淡水一帶尚未

開始發展。7 

淡水聚落興起的時間，可以就福佑宮創建的時間（乾隆晚期）當作參考，此

時期同時還有上帝公廟的興建，由此推斷起碼當時福佑宮周邊地區便已開始發

展。8而淡水早期的市街地已然成形。9此外，現存乾隆30年（1765）崁仔腳賣

                                                 
5
莊家維在《近代淡水聚落的空間構成與變遷--------從五口通商到日治時期》中就 1654 年淡水及其附

近村落及雞籠嶼圖與 1885 年淡水港圖進行比較 
6
 《彰化縣志》記載： 

凡有市肆者，皆曰『街』，闤闠囂塵，居處叢雜，人煙稠密，屋宇縱橫。郊野之民，群居萃處者，

曰『村莊』，又曰『草地』，番民所居曰『社』。「街」係指「人家稠密之街市，住民以工賈為
主，為一帶地方交通產業的中心地」；「保」係指「包括兩個以上街、庄之地域。 

資料來源：戴炎輝《清代台灣之鄉治》聯經出版公司，台北，頁 6；頁 217。 
7
張建隆＜被忽略的遺產-淡水老地名＞，《淡水文化資源提引》，頁 29，民國 83 年。 

8
姜道章＜台灣淡水之歷史與貿易＞《台灣銀行季刊》第十四卷第三期，頁 260，民國 52 年 9 月。 
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契已出現滬尾街名詞，推斷此區域的商業機能也開始發展。 

乾隆53年（1788），清廷開放福州五虎門至八里坌對渡航道，八里坌街成

為北臺灣重要口岸，隨著商貿繁榮也帶動整個臺北盆地發展；同時，由於地緣關

係也使得滬尾開始發展繁榮。10八里坌的繁榮光景，一直發展到嘉慶年間，八里

坌出現淤積的情況，港埠機能開始由淡水河南岸轉移至北岸的淡水。時間點大致

應該在嘉慶元年（1796）以後，可以由福佑宮現存，當時郊行、居民籌措修建

望高塔的望高樓碑記中，看到因為港運靠泊產生相關設施築造的需求。此外，嘉

慶13年（1808），福建水師移駐淡水改為艋舺營滬尾水師守備，也可以視作為

淡水重要性被凸顯的證據。11 

隨著早期港埠的開發，整個淡水市街地聚落發展，逐漸由一個僅僅只是國內

對渡的商漁小港，開始發展繁榮。沿著河岸以福佑宮為中心，延伸出具有商業機

能的街道。這個區塊以今日中正路及重建街、清水街等為主軸，沿著街道兩側生

長出街屋型態的建築群。從土地及建築空間使用區分，除了多數的商業、居住機

能空間外，廟宇在此間聚落多以節點或核心的方式配置，例如清水街一端的米市

福德祠便是如前者。 

淡水隨著地位重要的提升，官方設置的機構也出現在這裡，相關紀錄可知市

街地上有淡水守備衙門、海關監督衙門（淡水文海關），釐金分局；外圍地區的

水雷營等。根據莊家維的研究指出這些官方衙門大致位於新店口、龍目井（即今

日中正路、三民路以西）一帶。此區域在清代屬於漢人市街聚落的邊緣，也可說

是淡水市街地較晚發展的區域。當1860年開港，使外國人勢力進入淡水以後，

此區域與稍微內陸的鼻仔頭一帶，成為外國人聚居及洋行設置的地區，尤其以埔

頂周邊地區更成為外國人居留地，甚至教育、信仰等設施都在此地發展。鼻仔頭

周邊地區則有洋行與倉儲、船運靠泊等多種空間。 

                                                                                                                                            
9
張建隆＜被忽略的遺產-淡水老地名＞，《淡水文化資源提引》，頁 30～35，民國 83 年。 

10
陳國棟＜清代中葉（約 1780～1860）台灣與大陸之間的帆船貿易＞《台灣史研究》第一卷第一

期，中央研究院，民國 83 年，頁 56、82。 
11
 《淡水廳志》卷三 志二 建置志「廨署」，頁 53，台灣文獻史料叢刊-第一輯，台灣大通出版。 
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圖表 3、1885 年街道結構推測圖。 

資料來源：底圖為大正11 年（1922 年）日治地籍圖。引用自莊家維，《近代淡水聚落的空間構

成與變遷--------從五口通商到日治時期》。 

 

圖表 4、漢人市街之地塊型式分布圖 

資料來源：底圖為大正11 年(1922 年)日治地籍圖。引用自莊家維，《近代淡水聚落的空間構成

與變遷--------從五口通商到日治時期》。 
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圖表 5、漢人市街之各設施區位關係圖 

資料來源：底圖為大正11 年(1922 年)日治地籍圖。引用自莊家維，《近代淡水聚落的空間構成

與變遷--------從五口通商到日治時期》。 

 

圖表 6、晚清淡水聚落各活動區域分佈圖 

資料來源：底圖為《淡水港水路圖》1895 年測繪，1899 年補改，日本海軍測量。引用自莊家維，

《近代淡水聚落的空間構成與變遷--------從五口通商到日治時期》。 
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莊家維在《近代淡水聚落的空間構成與變遷--從五口通商到日治時期》文

中，引用馬偕牧師在明治28年（清光緒21、1895）所撰《From Far Formosa》

形容淡水市街的情景： 

淡水鎮很熱鬧，和其他城市一樣，市場中聚集著漁夫、園丁、小販，在討價
還價；有米店、鴉片館、廟宇、藥舖互爭顧客；也有木匠、鐵工、理髮師、轎夫
等在營業。可以總括地說，淡水是個骯髒多煙的市鎮，其所以受人重視，祇不過
由於航運商業的興盛及為外國人可置產業的商港這兩點而已」。12 

該段文字形容日據以前淡水市街地充滿著漢人聚落常見的髒亂，缺乏規劃自

然發展的結果，形成一座因商業繁榮的港埠都市。本文以為這樣的內容適巧地，

形容清末臺灣地區多數漢人聚落的特性，不同職業各自群聚形成具有行業特色的

街道。遲至清末時期，淡水已然形成中間為傳統漢人為主的市街地帶，透過兩側

緩衝區（亦即西側衙署、洋行，東側洋行、倉儲），與外國人活動的區域共同構

成了清末淡水市街地帶，這也是日後淡水市街地的基本形貌。 

 

圖表 7、1888年，淡水市街 

資料來源：淡水港市街及兵備圖 

                                                 
12
馬偕著《From Far Formosa》（臺灣六記）1895 年。周學普翻譯，臺灣銀行經濟研究室，頁

119。 
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圖表 8、1893年，淡水市街 

資料來源：淡水港區計畫圖 
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二、日據時期以後淡水市街地發展 

乙未年間，由於日軍並未選擇在此登陸，因此淡水地區並未受到太嚴重的破

壞。淡水仍然是重要的出入口岸，隨著時日漸久，日本人逐漸取代原有歐美人士

成為此區域漢人以外的多數族群。日據時期淡水的日本人以公務人員居多，其他

包括從事商業活動等；多數居住於原來為外國人居住的區域，也有部分人士在面

對淡水河的斜坡地起造日式建築（包括官有宿舍）居住，例如位於本研究基地旁

的淡水郡役所警察課長宿舍便是。13 

市街地仍以漢人為主要族群，整個商業活動由米市、九崁等街道，一直向下

延伸到東興、公館口；新店一帶則是在日據時期興起的街道，連通淡水、沙崙間

交通道路，並有郡役所、稅關、郵便局等官方設施。明治 30 年（1897）填築了

沿河道路帶動中正路的發展，並成為主要街道，其他如清水街、重建街、蛤仔街、

暗街仔、永樂巷等街道機能，逐漸向下集中至中正路一帶。14 

 

圖表 9、1895年，淡水市街 

資料來源：淡水港水路圖 

領臺初期，英商 Douglas& Co,德忌力士洋行汽船公司控制淡水海外輪船航

線，總督府實施命令航路的政策，改以基隆為臺日航線的起迄港，並補貼日本商

                                                 
13
黃瑞茂，<淡水街的形成與發展>，《滬尾街》，6:(1992 年 9 月)，頁 9。 

14
黃瑞茂，《都市設計操作程序中體驗空間之研究－以淡水淡水街為例》，頁 73-76。 

周守真，《日據時期淡水之空間變遷》，頁 119。 
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船會社，逐使外國資本逐漸退出，轉而由日商掌控航權。命令航路中，淡水可航

行至中國大陸沿岸的香港、廈門等港口。 

明治 33 年（1900），淡水港與臺北盆地內陸航運，仍有日商機動船 9 艘航

行於淡水大稻埕間。 

明治 34 年（1901），北淡線鐵道通車後，鐵路運輸已成為重要運輸管道。 

明治 42 年（1909），臺灣總督府將安平、淡水二海關合併為臺灣總督府海

關；同年，廢止淡水與廈門、福州間航線。 

明治 43 年（1910）起，限制淡水香港航線，改以基隆為起點。 

大正 4 年（1915），英商德忌力士退出臺灣航運，淡水對外港的航路也停止，

淡水的航線因此被剝奪。 

大正 5 年（1916），臺灣總督府海關移至臺北。 

大正 7 年（1918），雖然大稻埕至淡水港仍可航行小輪船或中式帆船，隨著

淡水河流域逐漸淤積，水運漸少。 

由於郡治中心的設置，使得淡水成為地方重要政經中心，包括淡水郡役所、

稅關淡水支署。（大正 10 年（1921），臺灣總督府海關改設在基隆港，淡水變成

支署。）、港務部淡水支部、淡水街役場、臺北地方法院淡水出張所及公會堂等

官方機關，淡水郵便局、淡水無線受電所、供應自來水等公共建設陸續於淡水地

區設置。15 

昭和 5 年（1930），淡水港為島內與中國戎克貿易港之最，但面對基隆港築

港後，基隆對日本內地及對外國貿易，已取代清代的中國沿岸貿易。使得淡水港

商業功能逐漸被基隆港取代。此外，淡水港泥沙淤積日漸嚴重，滿潮時只能容納

三千噸以下的船舶，使得大型船隻無法進入，且無港埠岸壁設施，也是導致淡水

港沒落主因。有鑑於此，早在昭和 2 年（1927）淡水郡人士便成立淡水港施設

期成同盟會，發表計畫書，建議重修淡水港未果，終使淡水港退出臺灣重要港口

的行列。 

                                                 
15
黃瑞茂，<淡水街的形成與發展>，《滬尾街》，6:(1992 年 9 月)，頁 7-9。 
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圖表 10、街道結構演變之

推測示意圖  

資料來源:莊家維(2005) 

 

隨著淡水市街地發展，臺灣傳統漢人聚落未經規劃，街道狹小、衛生環境不

良等問題，已然浮現檯面。昭和 9 年（1934），淡水地區實行市街改正，主要針

對今日中正路一帶執行街道拓寬（將原有 4 公尺路面擴展到 9.1 公尺，路淨寬

6.5 公尺，二側人行道各 1.3 公尺)，、立面改良、下水道配置等措施。路面拓寬

使得油車口至淡水火車站一帶，得以獲得更加的聯絡道路；下水道系統使衛生環
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境獲得改善，並沿用至今。16此外，市街地外環道的闢建包括永吉街、重建街、

福興街、砲台埔(新生街)及埔頂等地區的道路等，均有不同程度的拓寬工作，整

體形成一個具有主次的道路系統，現今可見之淡水市街地正式奠基。17此外，一

條新的道路避開元吉街與協興街延伸到市街地北邊，形成外環道系統，已有逐漸

取代重建街等道路的趨勢。當時配合市街改正，在建築信用組合提供貸款，原有

住戶得以修建新的街屋立面。18 

 

圖表 11、日據時期淡水市街 

資料來源：作者不詳（年代不詳）。[淡水基本資料圖片檔:日據時代淡水街地圖]。《數位典藏與

數位學習聯合目錄》。http://catalog.digitalarchives.tw/item/00/30/df/a0.html

（2014/04/07 瀏覽）。 

三、戰後的淡水市街地區 

戰後，從民國 35 年(1946)起，淡水由於失去港埠機能加上缺乏地方建設，

使得整個地區發展停滯。市街地帶在中山路闢建後，原有街道系統不再是重要的

交通動線，逐而使得整個淡水市街地區發展呈現停滯狀態。 

淡水市街地區的發展狀況，依據民國 50 年（1961）時，調查指出淡水市街

地區的商店，位於中正路即有 54%，其中以馬偕街口與火車站間中正路兩側，

為淡水的主要商業區。此外，重建街口兩側商店佔 17%，為淡水次要之商業區。

龍山寺附近，該處有 2 座戲院，1 個小吃市場及茶室冰店等，為淡水夜市所在。
19此一時期，淡水因為缺乏完善的規劃，已然呈現衰頹的景象。淡水市街的狀況，

並非單純僅是淡水本身因素，與交通建設的發達也有一定關係，鄰近地區居民可

                                                 
16
黃瑞茂，<淡水街的形成與發展>，《滬尾街》，6:(1992 年 9 月)，頁 8。 

採訪群，<風華絕代，永不凋零的民安里>，《文化淡水》，21:(1998.11)，第二版。 
17
莊家維，《近代淡水聚落的空間構成與變遷－從五口通商到日治時期》，頁 132。 

18
周守真，《日據時期淡水之空間變遷》，頁 119。 

19
姜道章，＜淡水之今昔＞，《臺灣文獻》，第 12 卷第 3期，頁 141。 
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以透過鐵公路系統，進入臺北盆地其他地區獲得所需物品；加上淡水從原來淡水

郡治所在，轉為大臺北都會區邊緣的衛星城鎮，種種因素抵銷了淡水市街原來所

具有的地位。20  

淡水因為北淡線鐵道得以與臺北市區連接，其他還有公路客運輔助，市街發

展仍獲得一定維持。民國 77 年(1988)，隨著北淡線拆除，淡水一度呈現消沈。

所幸民國 86 年（1997)捷運的通車帶動淡水發展的新契機，尤其對淡水市街地

來說分外重要。 

市街地區在戰後也發生些許轉變，主要道路中正路在戰後仍長期維持原有政

治經濟集中的機能，只是隨著行政制度變革，部分機關例如街役所改為鎮公所，

郡役所變成警察局。民國 69 年（1980），官方以整頓市容為由，將攤販集中至

淡水街龍山寺周邊，中正路熱鬧景象不再。21中山路的開通也吸引了部分的商業

機能，移往傳統市街地帶的邊緣。儘管，淡水本地民眾習慣的公共空間多位於此

一地區，然隨著捷運開通帶來新的觀光契機，已經對於淡水市街地區發生影響。

民國 83 年（1994）針對中正路提出四號道路拓寬計畫，經過住民爭取改變為今

日的模樣。本研究基地所在的重建街及清水街一帶，戰後隨著商業機能向下方街

道移動，僅剩下零星的商店、雜貨店，原有的商業街道轉變為住宅區；其中，又

以重建街因為都市計畫開闢新道路，使得原有街道紋理已不復完整。 

四、九坎街發展背景 

清代淡水市街地的聚落紋理，實際是循著交通動線發展起來的街道。這些街

道所形成的自然領域，到了日據時期多被直接劃分為土地地籍段落。莊家維在論

文中分析到淡水市街地的道路，受限於地形呈現倒T型的幹道系統。因為市街地

的產業層級高於周邊地區，使得道路系統有向外擴張的張力，影響著聚落空間的

走勢。而淡水市街地的街道也呈現三種不同層次的規模。包括貫穿整個市街地的

主要街道，再者就是如重建街一般具產業及生活機能的街道，其他還有米市仔

街、後仔街及布埔頭街之類被莊家維認為是僅具備生活機能的道路。除了前述道

路以外，還有許多小巷弄在淡水市街地形成具有滲透作用的穿越途徑，這些巷弄

寬度不大，且配合地形起伏發展；部分巷弄，甚至也是居民通往聚落邊緣耕地的

捷徑。這樣縝密的道路系統呈現自然發展的生態，雖然不如經過規劃道路般整

齊，但有機且自然生長的方式，也正是臺灣地區漢人聚落的特色之一。 
                                                 
20
黃瑞茂，《都市設計操作程序中體驗空間之研究－以淡水淡水街為例》，頁 96-99。 

21
黃瑞茂，《都市設計操作程序中體驗空間之研究－以淡水淡水街為例》，頁 96-99。 
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淡水市街地建築物所使用基地，因為地形及使用機能緣故，多呈現細長的土

地分割狀態；只有少數建築基地，因為所有權者興建合院建築，抑或是起造類似

日式、洋樓等建築，方有長形以外的建築基地。街屋型態的建築基地，由於土地

使用限制，使得建築方位較難以風水理論為基礎起造。而是在街道兩側，依據所

有權者所取得土地，興建所需要的建築型態。這樣的土地分割幾乎市街地之街道

兩側均為如此。 

圖表 12、淡水市街道路發展模式一覽 

  
福佑宮及其兩側市街發展推測示意（約 1720） 九坎街發展推測示意（約 1804） 

  
協興街、元吉街發展推測示意（約 1820） 米市仔街及其後段發展推測示意（約 1840） 

  
東興街發展推測示意（約 1850） 新店街發展推測示意（約 1850） 
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淡水市街街道路徑發展模式 

資料來源：底圖為1922 年日治地籍圖，本研究繪製。引用自莊家維，《近代淡水聚落的空間構

成與變遷--------從五口通商到日治時期》。 

 

圖表 13、晚清區域性運輸道路分佈圖。 

資料來源：底圖為《淡水港水路圖》1895 年測繪，1899年補改，日本海軍測量，引用自黃俊銘
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老師研究室。引用自莊家維，《近代淡水聚落的空間構成與變遷--------從五口通商到日治時期》。 

五、近代九坎街興起與周邊街道發展 

本研究標的雖位於今日的重建街，是從現今中正路循階梯而上；實際上，從

歷史發展的觀點，應以戰前的九坎街為主。九坎街的範圍，現為淡水市街地重建

街中後段部分，就是從14/15號拾級而上，經過上坡到了大約20號/27號一帶，

整個地形大約到了頂點，轉而呈現緩降坡的的地形。目前，整個重建街的拓寬也

是到這附近便已停頓。 

此街相傳為福建籍商人於此間開設9間店舖而得名。根據現有研究指出重建

街北段及三民街以西區域，清代以前為叢林及墓地，顯見得此區塊原為淡水市街

地聚落邊緣。重建街便是順著此區域邊緣向北發展，並且延伸出具有產業運輸機

能的一條道路。從訪談中，也可知道早年此道路為淡水連接水碓仔（現今水碓街，

重建街向北必經）、北投庄（今北投里）、水梘庄（今水源里）、中田寮庄（今

忠寮里）、下圭柔山等地重要產業道路，商旅透過步行或是牛車載運等方式，將

貨物運輸至淡水販賣；反之，淡水地區貨物也透過重建街，向北方輸出。從重建

街到河岸為最短的途徑，下到今日中正路一帶為主要穿越街道，隔鄰的清水街也

有類似的作用。 

重建街發展的時間，大抵在嘉慶年間自福佑宮左側沿著丘陵而上，出現一條

小徑，此區域街道是從重建街中、北段開始，當時被稱為崎仔頂。重建街也被視

作為淡水地區最早發展的區域之一。整個地區的樣貌，由本文列舉的地圖來看，

從日據前的清光緒14年（1888）淡水市街及兵備圖，到終戰當時美軍轟炸臺灣

航照，6、70年的時間，幾乎沒有太大的變化，反映出到此時重建街業已發展完

成，且沒有其他外再刺激因素下，也不再繼續成長，整個九崁地區樣貌也大致定

型。 

此外，重建街周邊關連或延伸出來的街道，從歷史發展來看，米市仔街、後

仔街、永吉街都是延續著重建街發展產生的街道。透過這些街道的承接，重建街

人口膨脹、倉儲空間不足、土地使用飽和等壓力得以分散。其中，協興、元吉等

街道是在嘉慶晚期由九崁街向北延伸發展出的街道。米市街則是在道光初年，為

了抒解九崁街過於膨脹的壓力，在東側地勢較為平緩的部分所延伸出的新街道。

米市街名稱由來是因為米商聚集於此得名，而道光、咸豐年間興建的米市福德

祠、清水祖師廟都可證明其繁榮。米市街向東南延伸發展，與東興街共同形成繁
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榮發展的區域。 

除了重建街外，淡水最初發展的市街地，應當屬於乾隆初期公館口一帶，該

市街定型可以福佑宮興建為參考時間點。由廟前兩側發展出的市街，係因為地理

環境的限制，向左右發展。根據相關資料顯示，整條街道大致平行於淡水河岸，

形成淡水市街地的中心街道，因為空間限制使得鄰側次一層級的重建街及清水

街，靠近平地部分也大致循著地形，後端建構出近乎貼近平行的街市。 

福佑宮前街道型態與其環境有關，主要因廟埕前空地為早年船隻裝卸貨物的

碼頭，因此聚集許多船頭行、郊行、倉庫等，也帶動此區域商業的發展。這條繁

榮的街道也就是日後中正路的雛形，隨著街道延展向東，由公館口伸出與米市仔

街後段交匯，帶動了後仔街、布埔頭街的活動。道光21年（1841），後仔街東

段晉德宮興建；咸豐8年（1858），龍山寺創建於大街、米市仔街、後仔街及暗

仔街等街道交匯處，某種程度反映出此區域繁榮後，產生了信仰中心的需求。從

終戰前的航空照片來看，此一時期東興街一帶有密集的街屋建築，斬斷幾條街道

的中山路129巷尚未出現，顯示原有空間關係極為密切。 

以往，北海岸三芝、石門的連接，除了水運，越過陽明山、七星山的道路外，

便是經由淡水轉折往三芝方向。早年公路運輸並不發達時，商旅多半會進入淡水

中心地帶，從市街地向東發展的街道，在布埔頭街形成淡水市街地入口。布埔頭

街為後仔街延伸發展的街道，受到清末迅速繁榮的東興街帶動下，成為東興街延

續的一部份。而後仔街在這段過程中，因為機能的弱化，逐漸轉化成地區生活巷

道。日據時期時，則又開闢了橫越庄仔內溪切入布埔頭街與暗仔街的道路，此即

為今日捷運站前中正東路。 

咸豐年間快速發展的新店街為淡水市街地重要街道，應屬最晚發展的部分。

淡水當地民間口耳相傳此地早年為漁民居留地；隨著附近崎仔頂逐漸繁榮，為方

便聯絡渡船碼頭，形成一條南北向街道，兩側遂聚集新興的商戶，故名新店街。

整個淡水市街地主要街道由布埔頭街向西至此，為漢人聚集活動的主要區域邊

緣。前清守備衙門、淡水文海關、釐今分局及各洋行倉庫等就座落在新店街，及

鄰近的龍目井街一帶。再向西及西北向，便是外國人聚居的埔頂地區。 
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圖表 14、大正時期，淡水市街 

資料來源：大正年間1/20000臺灣堡圖 
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照片 1、1945 年，淡水市街地區航空照片 

資料來源：1945年美軍轟炸臺灣航照 

 

圖表 15、日據初期，淡水市街圖 

資料來源：日據時期淡水港市街圖  
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六、近代九坎街的活動 

    由於戰後整體環境丕變，加上近年六號道路拓寬破壞了原有街道的紋理，除

了空間的變化，也促使原有的居民結構產生了變化。此間的居民在原有生活空間

及生活型態改變時，部分人選擇離開此處，或者放棄原有的工作。相關記載中，

商貿繁榮且為南北往來重要的穿越街道，在開發與保存力量交錯的情況下，現存

的只有大約 1/4 長度的街道，原有的活動轉趨於沉寂。 

    實際上，過去在地方文史活動進行過程中，淡水社區大學曾經就九坎街店家

進行過整理並且繪製圖面，本研究以該圖為基礎概要，分析戰前九坎街多數空間

的使用及所有權者。 

    必須先行說明的是，目前門牌號碼係由戶政單位編列，編列方式為奇數同

側、偶數同側。屬於九坎街奇數門牌由現在重建街 15 號一直編到重建街 81 號，

偶數門牌由本研究標的重建街 14 號一直編到 80 號。但戰前番地編號方式並非

如此。茲就淡水社區大學所繪製重建街職業地圖整合舊有番地編號，以及現場調

查暨訪談內容，整合分析戰前九坎街人文活動。 

    以往，對於九坎街的描述，多半以商貿繁榮稱之。但從淡水社區大學所繪製

地圖與本研究進行訪談的結果來看，因為今日距離戰前時日已久，資料整合時難

免有誤差，在番地與地址比對也略有出入。現有資料整合後，就如訪談所得，整

個九坎街當時就猶如人生，從生老病死、食衣住行各種需求的店家都可尋得，例

如接生的產婆，日常生活所需的食物、雜貨店、和果子製作的店家，還有旅店等，

替人送終的地理師、金紙店、棺材店都有。必須指出的是，現在可見淡水社區大

學重建街地圖，上面所陳述的職業，極有可能跨過前清、日治、民國等三個時期。

如本研究訪談時，重建街 42 號被紀錄著豆腐店與棺材店，但棺材店經營時間，

大約在前清時期。日治時期，便已改成經營豆腐店，甚至進入民國前後早已不再

營業，成為住家。 

    實際上，從日治時期戶籍資料的登載，九坎街在籍人士的組成，可以一窺昔

日繁榮的樣貌。從戶籍資料可以發現到九坎街多數番地均有人設籍，就長期在籍

人口來看。九坎街在籍人口更為多樣性。從職業分佈來看，有關於飲食包括果物

商（水果商）、飲食物商、果子製造（點心製造）、米販賣、獸肉販賣、生魚販賣

等，日常用品包括雜貨商、靴工、吳服行商（和服商）、陽傘修繕、銀紙製造及

販賣、金物製造（五金製造）等，一級產業包括田作等，以及服務業包括苦力、
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酌婦（陪酒）、宿屋（旅館）、船運工、洗濯（洗衣）、看護婦（護士）等，反應

這條街道在當時的繁榮，貸地（土地租賃）、貸家（房屋租賃）則代表了在地化

的資本階層，還有技術性職業包括大工、土木請負等，以及一些具有公共性質的

職業，包括巡查、稅關小吏等。部分職業甚至與船隻有關，顯示出九坎街雖然距

離水岸有一定距離，因為地緣關係造成人群活動產生關連。 

    從在九坎街的人們來看，洗濯業佔了相當大的數量，是否與此地人群活動有

所關連。本文推論是否因為此處居住許多人士為單身男性，不論其職業為何？在

日常生活上產生各項需求，對應產生供應鏈，包括住宿、飲食，甚至於洗濯這類

工作，顯見得當時九坎街相當繁榮。 

圖表 16、戰前戶籍與晚近文史調查中九坎街在住人口比對 

番地 現地址 
日治時期戶籍資料登載者

職業類型 

日治時期戶

籍資料登載

者個人 

重建街九崁老街拼

圖遊戲記載者職業 

重建街九崁老

街拼圖遊戲記

載者個人 

1 重建街 81   和果子店  

2 重建街 79 
雜貨商/瘧疾防遏事務所小

使 
洪賴榮   

3 重建街 77 小間職行商 黃氏正 豆腐店 豆干木仔 

4 重建街 75   藥鋪義昌 中醫師串仙 

5 重建街 73 雜貨商 林加財 柑仔店 陳春香 

6 重建街 71 

苦力 

雜貨商 

雜貨商 

盧萬得 

洪氏銀 

陳氏春香 

  

7 重建街 69 

貸地 

貸家 

吳服行商 

靴工 

大工日傭人 

陽傘修繕 

雜貨行商 

日稼 

林江海 

吳恭喜 

許糞掃 

黃赤此 

王加有 

許米 

許其成 

張李氏腰 

 
林江海/吳恭

喜 

8 重建街 67 

苦力 

土木請負業 

洗濯業 

洗濯業 

苦力 

苦力 

楊銀 

李再傳 

鄭吳氏卻 

王氏英 

張龍我 

林登波 

  

9 重建街 65 貸家 紀逢寅   

10 重建街 63 果物商 郭江海   

11 重建街 61 
農事苦力 

飲食物商 

張成春 

駱九仔 
 白金泉 

12 重建街 59     

13 重建街 57 

大工指物 

舩乘業 

果子製造業 

張媽生 

李再發 

李秋波 

木匠 張媽生 
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大工 

大工指物 

苦力 

銀紙製造被雇人 

張發 

張保 

羅清魁 

陳本 

14 重建街 55 

建物大工 

畑作 

乙種三等運補士 

陳金木 

許泉 

李甜 

木匠/販賣九層粿 陳延慶 

15 重建街 53 
貸家業/裁縫業 

果物行商 

林顏氏于 

白飛 
  

16 重建街 51 

貸地業 

金銀紙商 

大工職 

酌婦 

李鍵塘 

洪阿九 

張改發 

梁氏卻 

金紙店 洪仔九 

17 重建街 49 
淡水稅關傭水夫→苦力 

雜貨商 

林見塗 

蘇東洋 
  

18 重建街 47   木匠 
屋伯仔（許

屋）、屋司 

19 重建街 45     

20 重建街 43 

裁縫業/洗濯業 

苦力 

苦力→果子製造販賣 

飲食店營業→米小賣商 

王氏笑娣 

郭蚶 

翁英 

翁在 

  

21 重建街 41 
被傭人→獸肉販賣業 

被傭人→獸肉販賣業 

王老 

王綱冬 
  

22 重建街 39   切麵店 東洋仔伯 

23 重建街 37 
米小賣商 

木挽職 

陳氏治 

楊菜玉 
  

24 重建街 35 

貸家業/浮舩業 

稅關小吏 

舩宿 

苦力 

陳王水田 

張興旺 

陳招 

劉德成 

張醫院 張洪蚶 

25 重建街 33 

稅關小吏/苦力/貸家業 

醫師 

雜貨商/苦力 

張洪瑞 

張洪南 

張金藍 

指物商/義泰號 張媽禎 

26 重建街 31 貸家業 張氏浪涼 賭場→鴻喜集 
大肥姨仔→汪

盹仁醫師 

27 重建街 29 炊事婦 王鄧氏寶   

28 重建街 27 

雜役苦力 

田畑作 

畑作 

王成吉 

王花圭 

王楊氏壹 

瑞官客店  

29 重建街 25 貸家業/木賃宿 高氏隨   

30 重建街 23 
雜役苦力 

雜貨商被傭/金物商 

王塗 

李敦厚 
  

31 重建街 21 獸肉販賣業 雷銀地 竹椅店 泉伯仔 

32 重建街 19 
田畑作 

菓物小賣 

陳全 

鄭興旺 
 石頭公 

33 重建街 17 

日稼→生命保險會社外交

員 

苦力/人力車夫 

陳翁九 

翁金塗 
芋仔粿 娥仔阿嬤 

34 重建街 15/13 

日傭 

理髮/飲食物店 

果子店 

楊籠 

黃木 

陳憨英 

修理收音機、賣電池

/空地 

雜貨店 

洪長易 
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賣冰 

35 重建街 14/16 

台北州巡查補→台北州巡

查→鹽館雇人→賣藥行商

→賣藥商 

日稼 

陳其宗 

陳金水 
中藥鋪/土礱間 陳其宗 

36 重建街 18 雜貨商 林天恩 
賣香 

賣麵 
臭耳伯 

37 重建街 20 
貸地業 

公學校小使 

洪氏笑 

施清標 
賣菜 加走伯 

38 重建街 22   市場賣魚  

39 重建街 24   在媽祖宮賣切仔麵 鄭春都 

40 重建街 26 田畑作/日稼 汪塗成   

41 重建街 28 
果子製造業 

生魚商 

陳沛生 

周金木 
 周宅 

42 重建街 30    王昶雄→李宅 

43 重建街 32     

44 重建街 34 貸地業 鄭天賞   

45 重建街 36 洗濯業 蔡氏蘭   

46 重建街 38 洗濯業 鄭羅氏于  
布袋戲司阜李

耀西、李 

47 重建街 40 街役場傭 李耀西   

48 重建街 42   地理師、棺材店 居伯（王建邦） 

49 重建街 44 田畑作 謝送 祭祀公業林姓佛公厝 

50 重建街 46     

51 重建街 48 

苦力 

日傭 

苦力 

黃塗 

張氏梅 

林清泉 

風鼓司阜 
匏仔司（白景

祥父親） 

52 重建街 50 
苦力 

洗濯業 

朱勇全 

盧氏桃 
  

53 重建街 52 

飲食店 

書物商 

貸家 

鄭石頭 

林寶  

林紀氏秀琴 

符仔仙/潤餅、炙粿 
石頭仔伯（鄭

石頭） 

54 重建街 54 

被傭→發動機舩機關士 

田畑作 

雜貨商 

王水發 

胡氏文 

李張氏查某 

保正 李鑑塘 

55 重建街 56 

果子行商/舩夫 

苦力 

土木請負業 

飲食小賣商 

王石木 

楊長發 

陳添福 

陳灶 

 麥春福 

56 重建街 58 大工/土木請負業 張媽進  張媽進 

57 重建街 60 果子製造業 馮玉溪 做餅 溪伯 

58 重建街 62     

59 重建街 64 船員 松本忠志 棺材王棺材店 吳啟南校長 

60 重建街 66 

貸家業 

大工 

檢車手 

許氏查某 

王九水 

林溪塗 

  

61 重建街 68 金物製造 洪春梅 張順記柑仔店 張良安 

62      

63      

64  雜貨商 陳氏春香   

65  果子行商 張火旺   

66 重建街 70 書房教師 盧宗文 產婆/賣鍋碗廚房用 金葉仔母親 
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具 

67 重建街 72 

雜貨商→大仁丸舩員 

雜貨商雇人 

台北州巡查部長 

驛助役 

育丘護婦長 

事務員 

看護婦 

周羅宜 

張銓枝 

吳金連 

吳德福 

吳氏所雲 

吳氏所雪 

吳氏所霜 

  

68 重建街 74   土水司 雷添丁 

69  左官 雷添丁   

70 重建街 76 

裁縫業/雜貨商/洗濯業 

雜貨商/果子製造商 

果子製造業 

林謝氏紅柑 

周金英 

周乞食 

  

71 重建街 78   中醫師 汴仙/汪明燦 

72 重建街 80   賣布 搖鼓初仔 

資料來源：淡水戶政事務所；淡水社區大學，〈重建街九崁老街拼圖遊戲〉。 
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第二節 人文背景 

本節係以重建街 14、16 號所有權者為主要研究對象，就目前調查所得可知

與相關土地及建築有關的人物，主要為陳家與蔡家。透過訪談與相關史料的彙

整，分別整理如下。 

一、陳家 

從建築歷史來看，陳家為現在可以找尋到最早與這兩棟建築有關的人物。而

陳家最重要的人物，應以陳其宗為代表人物。 

根據文化資產公告資料指出，陳其宗為重建街14、16號起造者，也是淡水

著名中醫，飽讀詩書，精通漢文，人稱「其宗仙」。曾在重建街14號開設社區

文化教育的漢文私塾；重建街16號則為行醫診所兼中藥房，名為「裕昌」。公

告中也指出據耆老傳述，陳其宗醫術高超，遠近馳名，當年慕名求診者遍及大淡

水、北海岸地區，甚至有人遠從淡水河對岸的八里坌乘坐轎子過河前來求診。22 

實際上，由於陳其宗過世極早，對其個人生平並沒有太多的記載。依據陳家

後代的說法，僅能就高齡92歲唯一曾與陳其宗接觸過的陳林滿女士（陳其宗子

陳國璋妻），瞭解到部分事蹟。陳林滿女士為淡水本地人，出身於日據時期臺北

州淡水郡淡水街樹林口字樟栳寮坪1番地，昭和5年嫁入陳家，為陳其宗養子陳

國璋之妻。 

據陳林滿女士所稱，其嫁入陳家不久即與夫婿外出直到戰後方才回轉淡水。

僅知陳其宗父親名為陳錫卿，陳家出身於福建惠安，陳錫卿在原鄉即為中醫師。

陳其宗承襲父業，對於漢醫藥及漢醫學即為擅長。 

由於陳家亦無法確認，本文對於陳家來源提出兩種可能，一為由陳其宗直接

從惠安渡海來臺，另一可能自新竹北上。這兩種說法都是在訪問陳家所得。為什

麼會有這樣不同的推測，主要因為陳家並未留下族譜，且家中並未對於發展有著

完整口耳相傳或文字，僅能從訪談中推斷來源。 

                                                 
22
 新北市文化局網站：

http://www.boch.gov.tw/boch/frontsite/citycase/cityCaseAction.do?method=doViewCaseB

asicInfo&caseId=FA09806000019&version=1&assetsClassifyId=1.1&cityId=3&menu=1：

2014//2/2。 
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    陳家口述表示，陳其宗最早先在臺北州擔任巡查後，利用退職金興建重建街

這兩棟建築。爾後，藉由自己所有的漢醫技術，開設漢藥房，也提供看診的服務。

看診的工作一直維持到戰後，甚至到陳其宗過世為止；只是差異在於重建街14

號賣給蔡家後，陳家原有裕昌藥房的招牌，便出租他人使用，直到戰後方才歸還

陳家。 

另外，淡水當地流傳陳其宗曾開設漢學私塾的說法，但根據訪談陳家瞭解到

當時並未開設私塾。而是因為陳其宗擅長漢文，常常會有人到藥房學習、請教漢

文，方才有此誤傳。 

比對日據時期戶籍資料後，可以瞭解到更多有關陳其宗的履歷。陳家的戶籍

資料目前可以尋找到的是明治37年建立的戶籍，該年原戶主死亡，陳其宗繼承

父親戶籍；戶籍資料登記陳其宗父親名為陳植卿。有關於陳其宗的經歷，目前可

以確認比較正式的紀錄大致如下： 

最早的戶籍登記為明治41年（1908）4月，為受施細昌聘僱寄留於時臺北廳

芝蘭三堡滬尾街土名東興街33番地。 

7月，轉居臺北廳大加蚋堡大稻埕北門外后街66番戶。 

明治42年（1909）7月，轉居臺北廳芝蘭三堡滬尾街土名東興街107番地。 

明治43年（1910）5月，轉寄留臺北廳芝蘭三堡滬尾街土名新店街2番地；

同年6月退去。 

大正3年（1914）元月，轉居臺北廳芝蘭三堡滬尾街土名東興街13番地；又

寄留於臺北廳芝蘭三堡滬尾街水仔庄189番地。 

7月，轉寄留臺北廳八里坌堡八里坌庄土名訊塘埔12番地。 

大正5年（1916）3月，轉寄留臺北廳基隆堡基隆街土名鼻仔頭74番地。 

6月，轉寄留臺北廳基隆街土名玉田165番地。 

7月，轉寄留臺北廳基隆堡火庚仔寮庄223番地。 

大正6年（1917）元月，轉寄留臺北廳石碇堡三爪仔庄土名員山仔24番地。 
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9月，轉寄留臺北廳基隆堡九芎橋庄22番地。 

大正9年（1920）2月，轉居臺北廳芝蘭三堡水碓仔庄172番地。 

大正11年（1922）5月，轉寄留臺北州淡水郡八里庄小八里坌字訊塘埔12

番地。 

8月，轉居臺北州淡水郡淡水街淡水字永吉44番地。 

10月，轉寄留臺北州淡水郡石門庄老梅字大丘田49番地。 

大正12年（1923）3月，轉寄留臺北州淡水郡淡水街興化店字店子後265番

地。 

大正13年（1924）2月，退去。 

5月，寄留臺北州淡水郡淡水街淡水字協興39番地。 

大正15年（1926）4月，轉寄留臺北州淡水郡淡水街淡水字協興44番地。 

10月，轉寄留臺北州淡水郡淡水字九崁35番地。 

昭和9年（1934）8月，轉寄留臺北州七星郡北投庄北投719番地。 

12月，轉寄留臺北州淡水郡淡水街淡水字九崁35番地。 

昭和11年（1936）6月，寄留地退去。 

8月，轉籍臺北州淡水郡淡水街淡水字米市20番地。 

從相關紀錄可以清楚看到自明治41年（1908）到昭和11年（1936），長達

30餘年的時間，陳其宗一直呈現流動的狀態。其活動範圍包括淡水周邊（淡水、

八里、石門等地）、今日臺北市（北投、大稻埕）、今日新北市雙溪、瑞芳等地，

以及基隆市區。 

其職業登記，最早為鹽館雇人；推斷應與前述受雇東興街施細昌有關。爾後，

較為特別的是陳其宗還擔任過臺北廳巡查補、臺北州巡查，也就是擔任警察職

務，後從事賣藥行商、賣藥商。從職業轉換過程比對，推斷陳其宗在基隆、瑞芳
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等地，應為擔任警察職務；有關於此，陳林滿女士也表示陳其宗、陳國璋父子均

曾在雙溪一帶九芎橋任職警務人員。 

由戶籍變動過程綜合訪談推斷，隨著陳其宗從巡查職務退職應早於昭和5年

（1930）（陳林滿嫁入陳家時）；戶籍變動部分的整理，則可以發現到早在大

正晚期，陳其宗便已落籍於九崁35番地，據此研判陳其宗可能在此時從警務工

作退職。 

陳其宗有幾位子女呢？根據陳家表示僅陳國璋與一位新竹阿姑。但戶籍登記

可尋包括陳氏烏甜（媳婦仔→養女；原姓張，明治37年（1904）生，大正14年

婚姻除戶）、陳氏金玉（養女；原姓翁，大正3年（1914）生，大正5年（1916）

亡故）、陳國璋（螟蛉子；原姓連，大正9年（1920）生）、陳氏網市（媳婦仔；

原姓張，大正9年（1920）生，昭和10年（1935）回復原籍）、陳氏治（養女；

原姓王，大正9年（1920）生，昭和14年（1939）回復原籍）、陳氏寶玉（養

女；原姓李，昭和10年（1935）生）。同一戶下，另有一位從兄陳金水（陳其

宗伯父長男，大正3年（1914）亡故），還有陳氏烏甜丈夫鄭進福（大正13年（1924）

離緣）。其他就是陳國璋妻子陳林滿與3個孩子。 

 

圖表 17、日據時期陳家戶籍資料登記人 

資料來源：淡水區戶政事務所提供，本研究整理繪圖 
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二、蔡家 

有關於蔡家，根據調查所得瞭解到其祖上為一對來自於金門瓊林的蔡姓夫

婦。這對夫婦自金門來臺後，落腳於下圭柔山大牛椆。日據時期，其中一位蔡氏

後裔蔡金寶因為生活，所以到九崁街當地從事買賣。 

蔡家在九崁當地初期租賃房屋居住，就目前所知即為重建街14號（當時座

落於臺北州淡水郡淡水街淡水字九崁35番地）。爾後，因為租賃較為麻煩，幾

經交涉獲得陳其宗同意，購得重建街14號建築物。 

蔡家在蔡金寶過世後，由蔡王氏垂帶著蔡氏英（大正7年（1918）生），蔡

喜雄（昭和12年生）、蔡氏和子（昭和10年（1935）生）繼續在重建街生活。

蔡王氏垂在昭和18年（1943）過世後，蔡氏英辛苦持家，據蔡家指出她堅信教

育可以改變社會階級，對於孩子的教育相當重視。蔡家第三代的蔡氏和子（後改

為蔡純美），女師畢業，回到淡水擔任興仁國小教師。蔡喜雄省立建國中學畢業

後，就讀臺灣大學。 

 

圖表 18、日據時期陳家戶籍資料登記人 

資料來源：淡水區戶政事務所提供，本研究整理繪圖 
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第三節 所有權變遷 

本節為整合重測前地籍舊圖及相關地籍資料來看日據時期重建街14、16號

座落土地，相關內容分別如下。 

 

照片 2、1945年，淡水市街週邊環境航空照片 

資料來源：1945年美軍臺灣航照 

本研究基地日據時期最早的地籍登記為芝蘭三堡滬尾街土名九崁街35番

地，其範圍涵蓋現重建街14、16號，登記時間明治39年（1906）6月。土地所

有權者原為九崁街66番地的周濕記，杜賣盡根契字將土地轉移給後街仔街66番

地陳儒。該筆土地地目為建物敷地，面積1厘2毛9系。爾後，明治44年4月登記

時，仍維持原有內容。 

大正11年（1922）9月，土地登記內容略有不同。首先，因應地方制度改正，

改為臺北州淡水郡淡水街淡水字九崁35番地。地目仍為建物敷地，面積1厘3毛1

系，增加面積目前無從得知為何？ 
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大正15年（1926）10月，陳儒將土地轉賣陳其宗，當時陳其宗設籍於米市

20番地。 

 

圖表 19、昭和17年，地籍未分割前 

資落來源：淡水地政事務所 

一、第一次土地分割 

陳其宗於昭和17年（1942）6月時，變更住所至九崁35番地；該筆土地分

割僅剩下建物敷地5毛，賣與住所為淡水郡淡水街下圭柔山160番地的蔡金寶，

其餘8毛1系則分割出為臺北州淡水郡淡水街淡水字九崁35-1番地，地目為建物

敷地。此前，重建街14、16號座落土地係使用同一地號，此後方才分割地號。

此次土地分割，也造成地上建物同時轉手，使得土地建物仍保留所有權者的一致

性。 
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圖表 20、昭和17年，地籍分割後 

資料來源：淡水地政事務所 

戰後，土地地號改變為淡水鎮淡水段九崁小段35地號。民國36年9月將土地

由蔡喜雄繼承。該筆土地在民國39年4月建物總登記時，重新登錄。 

臺北州淡水郡淡水街淡水字九崁35-1番地，該筆土地在民國38年11月建物

總登記時，重新登錄為淡水鎮淡水段九崁小段35-1地號。 

二、第二次土地分割 

民國57年（1968）時，淡水鎮淡水段九崁小段35地號分割出淡水鎮淡水段

九崁小段35-2地號。土地面積為9公厘。同年，淡水鎮淡水段九崁小段35-1地號

分割出淡水鎮淡水段九崁小段35-3地號。土地面積為64公厘。民國62年（1973）

12月，由陳國璋移轉繼承該筆土地。 

原有淡水鎮淡水段九崁小段35、35-2地號經整併為淡水段九崁小段35地

號，重測後地號改為中正段161地號。原有水鎮淡水段九崁小段35-1、35-3地號

經整併為淡水段九崁小段35-1地號，重測後地號改為中正段167地號。另外，由

前方道路用地再分割出的九崁小段35-2地號，也改為中正段183地號；但此地號

已與本建築無太多關連。 
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圖表 21、民國57年，地籍分割後 

資料來源：淡水地政事務所 

 

圖表 22、地號演變概況 

資料來源：本研究依據地籍相關資料製作 

芝蘭三堡滬尾街土

名九崁街 35 番地 

臺北州淡水郡淡水

街淡水字九崁 35 番

地 

臺北州淡水郡淡水

街淡水字九崁 35 番

地 

臺北州淡水郡淡水

街淡水字九崁 35-1

番地 

淡水鎮淡水段九崁

小段 35-1 地號 

淡水鎮淡水段九崁

小段 35 地號 

淡水鎮淡水段九崁

小段 35 地號 

淡水鎮淡水段九崁

小段 35-2 地號 

淡水鎮淡水段九崁

小段 35-1 地號 

淡水鎮淡水段九崁

小段 35-3 地號 

淡水鎮淡水段九崁

小段 35-1 地號 

淡水鎮淡水段九崁

小段 35 地號 

 

中正段 167 地號 中正段 161 地號 
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第三章 環境與建築使用現況 

第一節 周邊環境現況 

本研究標的為街屋建築，昔日擁有良好視野。此連棟街屋位於淡水地區最古

老的重建街上坡與南下階梯通往福佑宮交通節點上，整棟建築外觀上大致仍保留

初造時的樣貌，為標準磚造洗石子立面建築。在淡水崎仔頂老街瀕臨消失的今

日，該連棟建築保留原有風貌，成為相當重要具有老街代表意象之建築物，堪成

為崎仔頂老街的地標建築。 

    現況上，由於此處下方街道並非平緩路面，部分呈現階梯形狀，較少有車行

往來。但該連棟建築週邊道路均為可通行機車之柏油路面，往來需注意行經車輛。 

    此外，該連棟建築鄰近福佑宮、清水祖師廟、施家古厝等具有重要歷史背景

之文化資產，加上該連棟建築位於淡水最具歷史之重建街上。使得該連棟建築之

保存成為此歷史區域，不可或缺之一環。 

  
照片 3、兩街屋間連接門 照片 4、重建街北向 
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照片 5、重建街南向 照片 6、14 號旁巷道 

古蹟所在的淡水重建街全長約207米，它承載淡水漢人移民的產業史、文化

史與家族史，宛如一條串起淡水發展歷史的軸線，周圍不只擁有豐富的文化資

產，如三級古蹟福佑宮、市定古蹟施家古厝、重建街14號街屋、重建街16號街

屋、歷史建築日本警官宿舍、重要文化資產清水巖、淡水紅樓及具有歷史風貌位

在重建街8、10、31、33、35、37及清水街115號等街屋樣貌，皆在重建街周圍。 

    整個重建街是一個綿密的交通網絡，在重建街14號呈現出一個交通節點，

大小巷道在此向外發散，可分別通往清水街、清水祖師廟、紅樓等地方；重建街

後段也有幾處巷道可向外延伸發展。就交通定位來說，就沒有14/16號所在位置

重要。 
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圖表 23、周邊歷史性空間分佈 

資料來源：淡水地政事務所 
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圖表 24、重建街14/16號地籍圖 

資料來源：淡水地政事務所 

    

照片 7、淡水福佑宮 

    

照片 8、施家古厝 
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照片 9、重建街 14 號 

 

照片 10、重建街 16 號 

 

照片 11、警官宿舍 

 

照片 12、清水巖 

 

照片 13、淡水紅樓 

 

照片 14、重建街8、10號（許順記） 
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照片 15、重建街31號 

 

照片 16、重建街33號 

 

照片 17、重建街35號 

 

照片 18、重建街37號 

 

照片 19、清水街115號 
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第二節 街道空間與建築樣式 

九坎街為淡水地區極早發展的街道，雖然近年因為都市發展的需求，使得原

有街道因為拓寬而拆除建造物，現存的傳統街屋建築不到以往的1/5；本研究標

的建築，現況為民國40年代（1951-60）前後，因為所有權者使用上需求，將建

築進行部分改建，使得舊有建築樣貌改變。 

由於原建築使用年代久遠，目前幾乎無法確認原有建築使用型態，僅能就訪

談整理出斷斷續續的使用狀況。囿於受訪者記憶略有誤差，在年代上或有些許的

差異，本文嘗試以整合相關資料及現場調查內容，試圖呈現九坎街舊貌組織重建

街14/16號建築樣式實貌。 

一、街道空間 

從現有的舊照片及地籍圖面來看，整個九坎街街道空間並非平直的配置，呈

現彎曲且隨著地形有著高低起伏，土地持有分割也可能是造成街道空間呈現這種

形狀的因素。目前可知，街道兩側的街屋原來最高僅有2層樓高，但是部分建築

因為地形因素，地坪往往隨著地勢成階梯狀上升，形成所謂三層厝的建築型態，

部分建築會表現在外觀上，依循地勢產生明顯高低類似樓層差的樣貌；也有部分

建築因為地勢較為平緩，地形的起伏往往在室內才能看到，從而使得室內空間的

使用更為緊緻，重建街14/16號便是這樣的情況。 

以下圖為例說明，此圖為本文就重建街14號測繪後，可以清楚看到地坪的

起伏。這是因為建築基地原有地形高低不平，即便經過整平，室內空間仍不免呈

現高低不平的情形，也就是因為這樣室內地坪並非平整，反倒呈現一階一階向上

的地坪配置。同樣的情況，基地位於較為陡峭斜坡面的建築，無論是建築內部或

者外觀，高低表現更為明顯。在淡水市街地區面對淡水河的崎仔頂一帶，這樣的

建造物遍佈於斜坡面上；除了前述室內地坪的高低配置，可以發現到部分基地位

處於傾斜面較為陡峭的建造物，外觀也會呈現高低具有層次的建築造型，主要是

因應室內地坪所產生的高層變化，影響屋頂高層變化所致。 
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圖表 25、重建街14號室內地坪高層 

說明：方框部分可以明顯看出室內地坪的高層變化 

資料來源：本研究繪製 

  

照片 20、重建街街屋舊貌 照片 21、重建街街道舊貌 
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照片 22、靠近三層厝一帶重建街 照片 23、靠近三層厝一帶重建街 

圖資來源：以上照片由李乾朗提供 

 

圖表 26、九坎街及周邊地區地籍舊圖 

資料來源：淡水地政事務所 

整個重建街在民國57年（1968），被當時臺北縣公告為都市計畫六號道路

用地，民國78年（1989）完成土地徵收和補償金發放。預計將原有巷道拓寬，
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開設一條連接中山、中正2條主要幹道的道路。工務單位將整個工程分成重建街

30號到文化路的150M的第一階段，民國100年（2011）完成後，拓寬為10M的

巷道；第二階段為重建街30號，一直到14/16號前階梯處；再向後部分，將以高

於現有路面的方式施做道路，屆時現有的階梯將會被部分道路侵奪空間，街道兩

側建造物必須退縮3M。第二階段部分原本預計於民國103年（2014）動工，由

於部分地主提出土地徵收逾20年未用，提出要求收回土地獲得地政局核准，並

報請內政部審議。儘管地方民意代表認為都市計畫的執行，高過於民意及文化資

產的保存，並且認為文化資產保存是少數人的意志行為，阻擋了淡水的進步。23

實際上，就此本研究對於重建街的活動進行觀察，提出幾個觀察結果。若就中正

路與中山路的連接觀點來看，今日已有許多替代性道路，對重建街並無需要執行

拓建的必要性；現在的重建街，早已失去原有的商業及交通聯絡機能，轉而成為

社區居民出入的生活動線，影響範圍以街道周邊居民為主，遑論對於淡水發展的

影響。 

當民國 99 年（2010）開始準備拆除拓寬重建街，當地的人們部分便開始進

行保存的努力，透過網路的平臺發起與老街合照的活動，透過影像紀錄表達對於

六號道路的看法，希望透過活動喚醒社區意識，達到保存目的。24當時，文化局

曾表示並不樂見對於重建街拆除，鑑於六號道路的開發為既定政策，由於事權不

相屬，僅能建議維持完整歷史區域環境為首要。當地民間也提出將來道路拓寬

厚，導入的車輛若是無法有效管理，重建街有可能變成臨時停車場，對於居民出

入安全及居家安寧均有所影響。 

對此，工程規劃單位表示重建街 30 號至戀愛巷（亦即重建街 14 號及清水

街 115 號交夾巷道）口，將拓寬成 10M 寬的人行道，並且避開重建街 14/16

號市定古蹟。戀愛巷到清水祖師廟口將鋪設石階步道，融入當地景觀，符合居民

救災、防災需求。在後續的第三階段，面對市定古蹟施家古厝的處理方式，改為

移交文化局辦理。25淡水地區的社區報《文化淡水》，就此曾有過 42 年前的錯誤

都市計畫為何不檢討變更？淡水重建街（六號道路）都市計畫早已不合時宜這樣

的社論表示過異議。民國 99 年（2010）4 月 14 日，臺北縣政府在淡水鎮公所

                                                 
23
李雅雯報導，《自由時報》（〈台北都會〉淡水重建街徵地 25 年遲未拓寬 地主索地 市府核准），

臺北：自由時報，2014/09/18。 

http://news.ltn.com.tw/news/local/paper/814279 
24
蔡慧玲/郭俊麟，〈淡水重建街將拆除 網友大合照留念〉，2010/05/30 

httpv://www.youtube.com/watch?v=7ItyuLF0GA4 
25
 賴筱桐報導，《自由時報》〈搶救淡水歷史街區 週日「讚滿重建街」〉，臺北：自由時報，

2013/11/28 。 
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召開「淡水鎮都市計畫六號道路（即重建街）新闢工程說明會」，並表示將依據

民國 57 年（1968）1 月 15 日發布實施之「淡水都市計畫案」，進行一項從福佑

宮後方經祖師廟延伸至中正路 8 巷的新闢道路工程。該社會就此對於 42 年前的

都市計畫道路表示相反的看法，認為對於淡水來說，這項道路的開闢已無必要

性。甚至提出將重建街 14/16 號及福佑宮周邊地區，劃設為「古蹟保存區」或

「歷史文化風貌特定區」的構想，希望透過這樣的規劃維護古蹟及相關環境的完

整性，避免因為不當的行為使得此歷史區域受到破壞。26 

 

圖表 27、淡水都市計畫六號道路平面圖 

資料來源：新北市政府，〈「淡水崎仔頂施家古厝修復及再利用工程」及淡水都市計畫六號道路（施

家古厝-中正路 8巷）路段開闢地方說明會〉簡報，101 年 5 月 3日。 

    而開闢六號道路所面臨到最大的問題，在於此間起伏甚大地形的克服，根據

民國 99 年（2010）時台北縣政府委託執行規劃顧問公司表示，設計操作最大的

問題在於六號道路部分路段立足於邊坡位置，道路無法直接鋪設在坡面；顧問公

司提出架設鋼板橋的方式，後提出 2 條落差 5M 的路面，受限於法規無法執行。

且相關單位也對於此道路的開發有所疑慮，早在民國 93 年（2004）〈第三次可

行性研商會議記錄〉中縣府交通局代表發言提到：「該區主要幹道為中山路與中

                                                 
26
許慧明，〈社論 42 年前的錯誤都市計畫為何不檢討變更？淡水重建街（六號道路）都市計畫早

已不合時宜〉《文化淡水》（124 社區報），臺北：淡水文化基金會，2010/4。 

http://www.tamsui.org.tw/124-1.html 
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正路，重建街並無直接連通兩條道路，其一端僅銜接中正路八巷，交通效益不大。

且本案計畫道路若開闢，將造成重建街、中正路八巷之交通瓶頸。」。民間同時

也在專家學者與居民的討論中提出替代的建議方案，送交工務局討論。 

    民國 97 年（2008）時，六號道路面對地方民意及地形考驗，端點部分還有

古蹟施家古厝。這樣的結果將使得道路無法貫通，使得六號道路成為一條沒有出

路的幹道。當時負責規劃單位在 5 月會勘留下的紀錄中27，顯示著六號道路繼續

開闢的困難：「新生街到廟史館路段規劃為單行道，並藉由廟史館旁邊巷道往清

水街通行，廟史館至祖師廟路段則僅供急難救助使用，平時進行管制；至於廟史

館旁巷道往清水街車行 90 度轉角部分，請當地里長於工程施作時再行協助現場

處理改善。」，前文明白指出整個六號道路將來的使用機能，已經遠遠不如原本

所預計達成之目的；其所指的急難救助作用，消防局也提出相應對策作法，使得

所謂的急難救助機能被弱化；最終，因為種種因素六號道路暫告終止。28 

                                                 
27
 （2008.05.22 工務局會勘計畫） 

28
 （第三次可行性研商會議記錄，20041027）  
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二、原始建築樣貌討論 

討論此2間街屋的建築樣式前，從地籍資料的登載來看，明治39年（1906）

土地登記資料所載，座落於本基地上為磚木石土塊造瓦葺平家建築，建坪22坪8

合6勺4才。顯然，在明治年間基地便已存在建造物，該建造物地坪面積比較今

日14/16號建築總面積相去甚遠，依此推論原有建築規模應當較小。值得注意的

是左右兩側建築，亦即重建街18號及清水街115號後段，建造物較為退縮，在基

地前方留下類似前埕的空間。本研究以為這樣規模的尺度，應當就是此時的重建

街14/16號原有的進深。建築物結構體為土角磚牆承重，這也是今天在16號與18

號共同的牆面可看見的部分；此部分牆面在1990年代颱風造成的坍塌事件，經

過修復，部分牆體業已被改變。 

大正15年（1926）10月陳其宗購入本建築後，到了昭和17年（1942）的登

記內容，35番地上建築物改紀錄為煉瓦木造瓦葺平家，建坪14坪5合6勺；另35-1

番地則為煉瓦木造瓦葺平家，建坪22坪1合8勺5才。從所有權者轉移過程及檔案

文獻中建造物變化狀況推斷，本研究標的所在基地原本為同一所有權者，原始建

物規模可能為單一進落街屋，屋頂為前後二坡水，後坡長度較長，前方較短，但

突出形成簷廊而有一廊下空間。若以街屋型態建築來看屋頂前坡形成的廊下空間

應為亭仔腳，但從鄰棟建築的觀察，本研究以為九坎街在14/16號一帶的部分，

可能原為連棟起造的單獨家屋，因為土地分割型態使得建築尺度規模類似街屋。 

舉例以鄰棟重建街18號來看，出入其實是透過小斜坡進出，當然這受限於

地形導致，值得注意的是建築空間前部除了留有前述的埕以外，還有一道圍牆，

形成較為私密的空間。比對此處與街道路面的高低差來看，推斷此間建築使用性

質可能會略有不同；主要係使用機能關係，這樣推縮的結果能夠被使用的空間量

較小，做為店面可能會有空間不足的疑慮。 
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圖表 28、重建街14/16號建築原本尺度平面推測 

資料來源：本研究繪製 

空間使用不足的解決方法不少，在九坎街可以看到的是向後方延伸出的空

間，此種作法僅有部分後方留有縱深空間的建築可以做到。以重建街14/16號作

為九坎街前端來說，同側建築所有權者只要擁有相鄰之清水街（舊稱米市街）土

地，便可達成；對側建築因為地形緣故，要到重建街31號再向後才勉強有腹地

可以延伸，其後端若有出入口便是面對舊稱三層厝的巷道。另外一種方式，便是

在屋內增設閣樓，這樣的作法常見於一般市街地的街屋，本地現存的街屋多數均

可發現這樣的空間，重建街14/16號亦然。 

再從14號側面的駁坎來看，可以發現到現在的建築前面大約1/3多一點地

方，呈現突出的情況。且此處駁坎表現出來的疊砌方式，也不同於其他處表面石

材呈現方菱形的堆置；此處的駁坎發現有平放的石塊堆置的情況，經過比對調查

發現到在重建街18號與清水街115號，甚至於再向下的駁坎均可發現同樣的石塊

疊置。研究發現，這樣的疊置方式出現在駁坎的轉角處，亦即堆積石塊施力的集

中點，為強化轉角的作法。這樣的施做工法，除了在此間駁坎轉角處可見到，淡

水另一處古蹟公司田溪橋，以及三芝區三板橋的橋墩基座均採用同樣的疊砌方

式。顯然，此處駁坎的施做與淡水地區石作匠師關係甚為密切。 

藉由駁坎的出現，判斷現在重建街14號前端部分，原來可能有所退縮，甚
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至可能與清水街115號相同，有一座石砌階梯連接路面。只是在陳其宗購入後，

將清代所遺留下的土埆牆構造瓦頂覆蓋的建築，增建煉瓦造的平房，亦即現在可

見的建築樣式。本研究訪談陳林滿女士，獲得14號先於16號興建的說法，其表

示陳其宗利用巡查退職金及部分積蓄購得土地後，大約在昭和2-3（1927-1928）

新建房屋。本文認為應如同前面判斷，屬於增改建的作法。此外，由建築規模級

空間尺度來看，本文認為應以16號為主要建造空間，14號為增建之附屬建物。

由於無直接證據證實，本文將兩種可能性一併提出。而修建後的重建街14/16

號，大致狀況如下列所敘述。 

承前述，從現場跡象及相關史料判斷，現在建造物係由原來明治年間，甚至

更早已存在的建造物，增改建而成現有的規模。本建築實際興建年代，地籍相關

資料記載戰後總登記載錄事項，建築興建年代為昭和5年（1930）起造。比對前

面陳家口述的時間，大約相差不到3年時間，應該就是這一段時間興建。由此判

斷現存福杉建材應為當時所遺留下，洗石子應該是在民國41-48年（1951-1959）

改建立面所做，鋁及不鏽鋼材質建材應該是民國80年代（1991-2000）後增加。 
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三、外部空間 

由現況來看，重建街14、16號為依循著山勢興建的連棟街屋建築。兩棟建

築配合著基地地形築造，從室外走到室內會經過多重地形起伏；目前，室外部分

主要為前面尺度不是很大的庭院，透過三階的階梯與重建街接合。所謂前庭，為

屋前突起於路面的平台因為短牆的區分，形成一道小區域的埕；實際應為亭仔腳

與小尺度外突的露台共同形成的室外空間。昔日視野良好時，給予屋主略帶私密

性展望平台。入口門廳前也形成一道廊下空間，連接鄰側16部分以彎弓門處理，

作為兩邊外部連接的通道。 

值得一提的是，民國40年代（1951-1960）2戶人家先後因為家中辦理婚娶，

將立面與入口進行整修。原本位於立面中央的對開門扇的大門，先後被改到側

面，連帶著兩邊單窗變成現可見的大扇窗戶。出入使用的階梯，也跟著從中間移

到旁邊。 

從此部分可以明顯看出重建街與基地所在部分，應該原來即有高低差，為了

滿足兩者間連接，利用石材砌造駁坎與階梯。 

  
照片 24、14 號大門 照片 25、14 號前平台 

正立面可以看到閣樓外窗。類似於重建街30號，立面採用洗石子及紅磚作

為外觀表現。亦可以從正向立面，看到屋身構造採用傳統民居常見的火庫起作法
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砌造。 

重建街14號左側面向南側的山牆，呈現整棟建築空間尺度，並充分傳達傳

統長形街屋剖面的樣貌  

整體來說，重建街 14、16 號外觀樣貌為傳統街屋構型的表現，從現況看來

為相當單純的一進落街屋構型樣式。前方入口為入口及亭仔腳；建築後側部分，

從訪談可以知道建築後方原有一道小巷弄，與清水街端建築相隔，現已被該端建

築所覆蓋。 

 

 
 

照片 26、重建街 14、16 號正立面 照片 27、14 號山牆 
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四、內部空間 

室內空間部分，因為地形高差使得建築內部也呈現相對的高低起伏，使得施

工匠師對於地形與建築興建所花費的巧思被凸顯出來。由於建築基地尺度不大，

有限的室內空間對於建築使用帶來的影響，明顯可以看出。為了增加空間利用，

在不是很高的室內空間，架設閣樓增加空間使用。從現場調查瞭解平面空間，所

能夠使用空間量也不是很大，顯示原有空間使用及規劃相當緊緻。 

整個室內空間平面部分，可以分成3個部分，前段為進入室內的前2階，沒

有任何隔間；中段為隔間與走道；後段則為廚房、廁所。 

 

圖表 29、重建街14號室內剖面 

資料來源：本研究繪製 

室內平面部分空間配置，前段 2 階為客廳、飯廳使用，上下閣樓的階梯都設

在第 2 階的位置。受限於空間尺度，使得階梯的仰角極大，大約超過 60 度相當

陡峭。閣樓部分也隨著下方地形變化，有著高低不同的層次。 

中段才會有隔間的空間；這樣隔間空間也是建築室內除了閣樓以外僅有的房

間。原始隔間使用木質板材構成，重建街 14 號保留一條走道；重建街 16 號原

來則是在房間左右兩側各有一條通道，現在因為室內空間改造封閉右側走道，目
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前屋主陳林滿女士仍居住其間。 

後段空間在兩棟建築各有不同，14 號為廚房，後面接著廁所及後門；16 號

後段為廚房與浴廁。另外，原有內部側門連通 14、16 號，目前已被磚填實。 

 
 

照片 28、16 號前廳 照片 29、16 號前廳高低差明顯 

  

照片 30、16 號前廳閣樓上下樓梯 照片 31、16 號閣樓空間下方橫樑 
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第三節 空間使用發展 

一、重建街14號 

此前，對於內部空間使用不得而知；此後的使用，就前面曾經提及公告資料

指出陳其宗曾在重建街14號開設社區文化教育的漢文私塾；重建街16號則為行

醫診所兼中藥房，名為「裕昌」。本文分別對於陳、蔡兩家進行訪談，依據訪談

資料，瞭解昭和年間陳家尚未將重建街14號賣出前，陳其宗係以14號前段空間

為坐堂看診，中段空間的房間則為藥鋪所在；家人居住在14號的閣樓。16號則

是租賃他人居住，直到蔡家買下重建街14號，這樣的情形方才有所改變。 

 

圖表 30、昭和5～17年間，陳家空間使用 

資料來源：本研究繪製 

蔡家購買入重建街14號以後，一直都是自用居住。戰後，為了增加收入也

曾將閣樓出租他人，包括英專時期淡江大學學生也都有租賃此間的印象。蔡家一

直住到大約民國40年代（1951-60），方才因為第3代蔡喜雄等大學畢業就業後，

蔡家遂搬離淡水。重建街14號遂委託陳林滿女士代為管理出租他人，直到近年

方才收回自用。 
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圖表 31、1960年代以前，蔡家空間使用 

資料來源：本研究繪製 

1990年代，因為鄰棟建築牆面倒塌的關係，本建築也一併進行修建，主要

將後半傾斜面的屋頂撤換，改為現在看到的鋼棚架及浪板。 

 

圖表 32、1960年代迄今，蔡家空間使用 

資料來源：本研究繪製 
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二、重建街16號 

誠如前述，重建街14號賣出前，本棟建築係出租他人使用。14號賣出後，

陳家遂遷回本棟居住，陳家人居住閣樓部分，白天陳其宗在格樓下方門廳部分坐

堂看診。 

陳其宗還在世時，居住起居為閣樓前段部分；陳國璋夫妻及其子女則分別以

閣樓前、中段為起居空間。 

 

圖表 33、陳其宗過世前，重建街16號空間使用 

資料來源：本研究繪製 

重建街16號部分，陳家賣出重建街14號後，遂將居住空間轉移至16號的閣

樓。平面中段隔間房間租賃出去，直到民國80年代（1991-2000）方才收回自

住。此前，這樣的使用型態也影響中後段空間的配置。中段部分，房間配置在中

央位置，左右兩側各有走道一處。後段部分，則左右各有一間廚房，並共用一扇

後門；右端後方較為向前退縮，並有一座天井存在，天井處有一座廁所位置較高。 
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圖表 34、1980年代以後，重建街16號空間使用 

資料來源：本研究繪製 

這樣的空間使用隨著民國80年代（1991-2000），一次颱風來襲造成16、

18號間，原有的土埆牆倒塌。陳家將牆面補強修復，並且增加鋼柱構造。後段

空間也改為現在的規模，但在右端後側部分，改為一個房間與浴廁；房間使用者

為當時年事已高且臥病在床的陳國璋，此房間現已拆除。同一時間，屋頂部分也

進行改修，架設鋼棚架與鐵皮浪板；閣樓部分則向後增建延伸，由原本2個階層

改為3個階層。 

 

圖表 35、使用現況 

資料來源：本研究繪製 
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第四章 現況與修復對策 

第一節 建築現況 

一、立面 

重建街 16 號與 14 號主構造為磚造建築物，依崎仔頂崙的地形興建，地面

層墊高，牆基由砂岩及安山岩所堆砌而成，立面則用洗石子裝飾。 

(1)目前現況立面保存算是相當完善，現有騎樓入口門、窗皆為民國 58 年後改建

而成。側立面多處粉刷層剝落嚴重，陰坡屋面為後期所改建並增加原有高度。 

(2) 附加建築物如招牌、給排水供電管線外露、附加電表等附加建築物，未來建

議拆除或遷移附加物，附加物若有使用之必要則採遷移至隱蔽之方式施作 

 

圖表 36、現況破壞正面圖 

資料來源：本研究繪製 
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照片 32、重建街14號立面 照片 33、重建街16號立面 

  
照片 34、管線外露雜亂 照片 35、洗石子表面污漬 

 

圖表 37、現況破壞側立面圖 

資料來源：本研究繪製 
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照片 36、重建街14號側立面 照片 37、重建街14號側立面 

 
 

照片 38、陰坡屋面增高用鐵皮浪板覆蓋 照片 39、粉刷層剝落嚴重 
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二、屋面 

重建街14及16號屋面，前面陽坡還保留原有版瓦形式，後段陰坡處因民國

80年代與鄰房共同壁之土埆牆倒塌，所以改建為鐵皮屋面。 

圖表 38、屋面調查表一 

建物 重建街 14 號 位置圖 

空間編號 

 

A301A301A301A301    

 

材質 素燒版瓦 

面積 27.3 ㎡ 

 

 

屋面現況：目前還保留原有版瓦形式，部分瓦片破損造成局部滲水 
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圖表 39、屋面調查表二    

建物 重建街 14 號 位置圖 

空間編號 

 

A302A302A302A302    

 

材質 鐵皮浪板 

面積 27.5 ㎡ 

 

 

屋面現況：因共同壁土埆牆倒塌，後期改建為鐵皮屋面 

  

圖表 40、屋面調查表三    

建物 重建街 16 號 位置圖 

空間編號 

 

B301B301B301B301    

 

材質 素燒版瓦 

面積 30.5 ㎡ 

  

屋面現況：目前還保留原有版瓦形式，室內遭天花板封閉 
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圖表 41、屋面調查表四    

建物 重建街 16 號 位置圖 

空間編號 

 

B302B302B302B302    

 

材質 鐵皮浪板 

面積 55.5 ㎡ 

  

屋面現況：因共同壁土埆牆倒塌，後期改建為鐵皮屋面 
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三、地坪 

室內地坪依地勢成三段，前段為客廳，中段高於前段三階做為居臥室，後段

再高於中段三階做為廚房及衛浴間，具有早年重建街典型空間利用最佳範例，不

強破壞願有地形、地勢，而順應地形地勢建造內部空間。目前除了 16 號後期改

建地坪改鋪為磁磚，其餘的皆為 P.C 地坪，閣樓皆為木地板。 

圖表 42、地坪調查表一 

建物 重建街 14 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

A101A101A101A101    

騎樓 

材質 混凝土地坪 

面積 6.8 ㎡ 

  
地坪現況：現況 P.C 地坪部分輕微龜裂破損，表面部分污漬 
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圖表 43、地坪調查表二    

建物 重建街 14 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

A102A102A102A102    

店鋪 

材質 混凝土地坪 

面積 11.8 ㎡ 

 
地坪現況：現況 P.C 地坪部分龜裂破損，表面污漬 

  

圖表 44、地坪調查表三    

建物 重建街 14 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

A103A103A103A103    

店鋪 

材質 混凝土地坪 

面積 7.1 ㎡ 

 
地坪現況：現況 P.C 地坪部分龜裂破損，表面污漬 
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圖表 45、地坪調查表四    

建物 重建街 14 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

A104A104A104A104    

手工教室 

材質 混凝土地坪 

面積 10.1 ㎡ 

 
地坪現況：現況 P.C 地坪部分輕微龜裂破損，表面污漬 

  

圖表 46、地坪調查表五    

建物 重建街 14 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

A1A1A1A105050505    

走道 

材質 混凝土地坪 

面積 2.1 ㎡ 

 
地坪現況：現況 P.C 地坪部分輕微龜裂破損，表面污漬 
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圖表 47、地坪調查表六    

建物 重建街 14 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

A106A106A106A106    

廚房 

材質 混凝土地坪 

面積 3.9 ㎡ 

 
地坪現況：現況 P.C 地坪部分龜裂破損，表面污漬 

 
 

圖表 48、地坪調查表七    

建物 重建街 14 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

A107A107A107A107    

儲藏間 

材質 混凝土地坪 

面積 1.8 ㎡ 

 
地坪現況：現況 P.C 地坪部分龜裂破損，表面污漬 
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圖表 49、地坪調查表八    

建物 重建街 14 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

A108A108A108A108    

廁所 

材質 混凝土地坪 

面積 4.8 ㎡ 

 
地坪現況：現況 P.C 地坪部分龜裂破損，表面污漬 

  

圖表 50、地坪調查表九    

建物 重建街 14 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

A201A201A201A201    

夾層（儲藏間） 

材質 木地板 

面積 19.2 ㎡ 

 
地坪現況：木地板部分腐朽損壞 
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圖表 51、地坪調查表十    

建物 重建街 14 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

A202A202A202A202    

夾層（工作室） 

材質 木地板 

面積 12 ㎡ 

 
地坪現況：木地板部分腐朽損壞 

  

圖表 52、地坪調查表十一    

建物 重建街 16 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

B101B101B101B101    

騎樓 

材質 混凝土地坪 

面積 7 ㎡ 

 
地坪現況：現況 P.C 地坪部分輕微龜裂破損，表面部分污漬 
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圖表 53、地坪調查表十二    

建物 重建街 16 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

B102B102B102B102    

客廳 

材質 混凝土地坪 

面積 14.6 ㎡ 

 
地坪現況：現況 P.C 地坪部分龜裂破損，表面部分污漬 

  

圖表 54、地坪調查表十三    

建物 重建街 16 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

B103B103B103B103    

公媽廳 

材質 混凝土地坪 

面積 16.4 ㎡ 

 
地坪現況：現況 P.C 地坪部分龜裂破損，表面部分污漬 

 
 

    



新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街 14141414 號號號號及及及及 16161616 號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫成果成果成果成果報告書報告書報告書報告書 

 

淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系 82 

圖表 55、地坪調查表十四    

建物 重建街 16 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

B104B104B104B104    

走道 

材質 40*40cm 磁磚 

面積 4.1 ㎡ 

 
地坪現況：後期更改為磁磚鋪面，現況良好 

 
 

圖表 56、地坪調查表十五    

建物 重建街 16 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

B105B105B105B105    

臥房 

材質 木地板 

面積 9.8 ㎡ 

 
地坪現況：後期更改為木地板，現況良好 
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圖表 57、地坪調查表十六    

建物 重建街 16 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

B106B106B106B106    

廚房 

材質 40*40cm 磁磚 

面積 17.6 ㎡ 

 
地坪現況：後期更改為磁磚鋪面，現況良好 

 
 

圖表 58、地坪調查表十七    

建物 重建街 16 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

B107B107B107B107    

廁所 

材質 20*20cm 磁磚 

面積 4.2 ㎡ 

 
地坪現況：後期更改為磁磚鋪面，現況良好 
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圖表 59、地坪調查表十八    

建物 重建街 16 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

B201B201B201B201    

夾層（儲藏間） 

材質 木地板 

面積 23.6 ㎡ 

 
地坪現況：木地板部分腐朽損壞 

  

圖表 60、地坪調查表十九    

建物 重建街 16 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

B202B202B202B202    

夾層（儲藏間） 

材質 木地板 

面積 13.4 ㎡ 

 
地坪現況：木地板部分腐朽損壞 
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圖表 61、地坪調查表二十    

建物 重建街 16 號 位置圖 

空間編號 

空間名稱 

B203B203B203B203    

夾層（臥房） 

材質 木地板 

面積 15 ㎡ 

 
地坪現況：木地板為後期所增建，現況良好 
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四、門、窗 

    重建街 14、16 號為街屋建築，受到建築型態的先天限制，採光開窗其實不

多。僅有前後與兩側山牆方有少數開窗，目前門、窗的樣貌主要可以分為三個階

段，第一階段為日治時期，數量不多主要為一些室內、外窗扇，第二階段為民國

50 幾年改建所呈現的樣貌，主要分佈在騎樓立面之門、窗，第三個階段為後期

因使用所改建為現代鋁製門、窗，本段將就現有開窗及門扇逐一調查並呈現。 

圖表 62、門窗調查表一    

建物 重建街 14 號 位置圖 

門扇編號 

窗扇編號 

14141414----D1D1D1D1    

14141414----W1W1W1W1    

材質 福杉 

門尺寸 

窗尺寸 

91*238cm 

200*165cm 
 

現況破壞：為民國 50 幾年所改建，現況門、窗尚可 
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圖表 63、門窗調查表二    

建物 重建街 14 號 位置圖 

門扇編號 

    

14141414----D2D2D2D2    

    

材質 木製 

尺寸 

 

68*185cm 

 

 

現況破壞：為後期新作，現況尚可 

 

 

圖表 64、門窗調查表三    

建物 重建街 14 號 位置圖 

門扇編號 

     

14141414----D3D3D3D3    

    

材質 木製 

尺寸 

 

54*200cm 

 

現況破壞：為後期新作，現況尚可 
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圖表 65、門窗調查表四    

建物 重建街 14 號 位置圖 

門扇編號 

    

14141414----D4D4D4D4    

    

材質 不鏽鋼 

尺寸 

 

72*200cm 

 

 

現況破壞：為後期新作，現況良好 

 

 

圖表 66、門窗調查表五    

建物 重建街 14 號 位置圖 

窗扇編號 

     

14141414----W2W2W2W2    

    

材質 福杉 

尺寸 

 

100*68cm 

 

現況破壞：為日治時期所改建，目前現況尚可 

 
 



新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街 14141414 號及號及號及號及 16161616 號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫成果成果成果成果報告書報告書報告書報告書    

 

淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系 89 

圖表 67、門窗調查表六    

建物 重建街 14 號 位置圖 

窗扇編號 

    

14141414----W3W3W3W3    

    

材質 福杉 

尺寸 

 

65*65cm 

 

 

現況破壞：為日治時期所改建，目前現況尚可 

 

 

圖表 68、門窗調查表七    

建物 重建街 14 號 位置圖 

窗扇編號 

     

14141414----W4W4W4W4    

    

材質 福杉 

尺寸 

 

172*60cm 

 

 

現況破壞：為日治時期所改建，目前現況尚可 
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圖表 69、門窗調查表八    

建物 重建街 14 號 位置圖 

窗扇編號 

    

14141414----W5W5W5W5    

    

材質 福杉 

尺寸 

 

48*50cm 

 

 

現況破壞：為日治時期所改建，目前現況尚可 

 

 

圖表 70、門窗調查表九    

建物 重建街 14 號 位置圖 

窗扇編號 

     

14141414----W6W6W6W6    

    

材質 福杉 

尺寸 

 

98*70cm 

 

 

現況破壞：為日治時期所改建，目前現況尚可 
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圖表 71、門窗調查表十    

建物 重建街 16 號 位置圖 

門扇編號 

窗扇編號 

16161616----D1D1D1D1    

16161616----W1W1W1W1    

材質 福杉 

門尺寸 

窗尺寸 

110*224cm 

200*165cm 

 

現況破壞：為民國 50 幾年所改建，現況門、窗尚可 

 

 

圖表 72、門窗調查表十一    

建物 重建街 16 號 位置圖 

門扇編號 

     

16161616----D2D2D2D2    

    

材質 木製 

尺寸 

 

82*194cm 

 

 

現況破壞：為後期新作，現況良好 
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圖表 73、門窗調查表十二    

建物 重建街 16 號 位置圖 

門扇編號 

 

16161616----D3D3D3D3    

    

材質 木製 

尺寸 

 

75*200cm 

 

 

現況破壞：為後期新作，現況良好 

 

 

圖表 74、門窗調查表十三    

建物 重建街 16 號 位置圖 

門扇編號 

     

16161616----D4D4D4D4    

    

材質 不鏽鋼 

尺寸 

 

75*200cm 

 

 

現況破壞：為後期新作，現況良好 

 
 



新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街 14141414 號及號及號及號及 16161616 號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫成果成果成果成果報告書報告書報告書報告書    

 

淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系 93 

圖表 75、門窗調查表十四    

建物 重建街 16 號 位置圖 

門扇編號 

     

16161616----D5D5D5D5    

    

材質 木製 

尺寸 

 

70*175cm 

 

 

現況破壞：為後期新作，現況尚可 

 

 

圖表 76、門窗調查表十五    

建物 重建街 16 號 位置圖 

窗扇編號 

 

16161616----W2W2W2W2    

    

材質 木製 

尺寸 

 

100*70cm 

 

 

現況破壞：為後期新作，現況良好 
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圖表 77、門窗調查表十六    

建物 重建街 16 號 位置圖 

窗扇編號 

     

16161616----W3W3W3W3    

    

材質 福杉 

尺寸 

 

110*95cm 

 

 

現況破壞：為日治時期所改建，目前現況尚可 

  

圖表 78、門窗調查表十七    

建物 重建街 16 號 位置圖 

窗扇編號 

     

16161616----W4W4W4W4    

    

材質 鋁製 

尺寸 

 

60*80cm 

 

 

現況破壞：為後期新作，現況良好 
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圖表 79、門窗調查表十八    

建物 重建街 16 號 位置圖 

窗扇編號 

     

16161616----W5W5W5W5    

    

材質 鋁製 

尺寸 

 

50*40cm 

 

 

現況破壞：為後期新作，現況良好 

 
 

圖表 80、門窗調查表十九    

建物 重建街 16 號 位置圖 

窗扇編號 

     

16161616----W6(1~3)W6(1~3)W6(1~3)W6(1~3)    

    

材質 福杉 

尺寸 

 

97*100cm 

 

 

現況破壞：為日治時期所改建，目前現況尚可 
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圖表 81、門窗調查表二十    

建物 重建街 16 號 位置圖 

窗扇編號 

     

16161616----W7W7W7W7    

    

材質 福杉 

尺寸 

 

74*92cm 

 

 

現況破壞：為日治時期所改建，目前現況尚可 

 

 

圖表 82、門窗調查表二十一    

建物 重建街 16 號 位置圖 

窗扇編號 

     

16161616----W8W8W8W8    

    

材質 福杉 

尺寸 

 

60*50cm 

 

 

現況破壞：為日治時期所改建，目前現況尚可 
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五、木構件檢測 

（一）木構件檢測 

台灣地區氣候溼熱，對於傳統木構造之建築造成相當大的威脅，此外生物劣

化的危害，菌類及白蟻等亦是造成破壞的主因。歷史建築物，大部分木構件的劣

化主要類型有三：風化、腐朽、及白蟻蛀蝕。風化為天候因子所造成；木材腐朽

則造成木料顏色改變、組織鬆軟以及纖維狀剝落、細胞壁遭腐蝕而造成重量損

失；白蟻蛀蝕則造成木材空隙和重量損失。 

歸納各種大木作構件的劣化的主要類型有下列幾種：  

（1）夾層樓版及圓桁----最典型的劣化特徵為腐朽，進而造成好高濕環境之腐

朽菌大量滋生，其次為白蟻蛀蝕。 

（2）暴露在室外的圓桁----最容易遭受天候危害，遭受風化後則易產生明顯的

縱向裂紋，且長期暴露於室外任由雨水撥打，造成木材鬆軟，白蟻蛀蝕嚴

重。 

（二）木料檢測報告操作方式 

現階段木料檢測方式：目視法、敲擊聽響法、以及含水率儀器的檢測可以作

為初步判斷的基礎，此法可以初步判定木料的內部質地的好壞，多數的木構件在

此階段可以判別是否決定保存。 

圖表 83、木料檢查標準表 
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圖表 84、1樓天花板木料檢測結果示意圖 

 

圖表 85、2樓天花板木料檢測結果示意圖 
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圖表 86、重建街14號木料檢測表 

建物名稱：重建街14號 

檢測日期：2014/3/16   天氣：晴     

木料編號：前兩碼為門牌號，中間碼為樓層，後兩碼為圓桁依序編號 

符號表示：輕微○ 中度△ 嚴重〤 

微生物性危害 白蟻危害 木料編

號 

材質 尺寸 

黴菌 腐朽菌 活體 蟻道 副巢 

開

裂 

中

空 

含水

率 

等級 

14101 福杉 ￠12*380cm      ○  12.3

% 

Ⅱ 

14102 福杉 ￠12*380cm      ○  13.1

% 

Ⅱ 

14103 福杉 ￠12*380cm      △  18.1

% 

Ⅳ 

14104 福杉 ￠12*380cm      △  15.3

% 

Ⅳ 

14105 福杉 ￠12*260cm      〤  17.8

% 

Ⅴ 

14106 福杉 ￠12*260cm      〤  19.5

% 

Ⅴ 

14107-

1 

福杉 ￠12*320cm      〤  16.9

% 

Ⅴ 

14107-

2 

福杉 ￠10*320cm    ○   △ 14.3

% 

Ⅳ 

14108 福杉 ￠10*315cm      △  13.6

% 

Ⅳ 

14109 福杉 ￠10*310cm      〤  16.8

% 

Ⅴ 

14110 福杉 ￠12*305cm      〤  17.8

% 

Ⅴ 

14111 福杉 ￠10*300cm      △  18.1

% 

Ⅳ 

14112 福杉 ￠10*290cm      〤  13.9

% 

Ⅴ 

14113 福杉 ￠10*290cm    △   〤 15.2

% 

Ⅴ 

14114 福杉 ￠9*285cm    ○  ○ ○ 11.6

% 

Ⅲ 

14115 福杉 ￠9*285cm      〤  22% Ⅴ 

14116 福杉 ￠10*275cm      〤  13.5 Ⅴ 
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% 

14117 福杉 ￠10*270cm      〤  15.6

% 

Ⅴ 

14118 福杉 ￠9*265cm    △   〤 12.3

% 

Ⅴ 

14201 福杉 ￠12*380cm      〤 〤 14.9

% 

Ⅴ 

14202 福杉 ￠12*375cm  △    〤 △ 12.6

% 

Ⅴ 

14203 福杉 ￠12*370cm  △     〤 14% Ⅴ 

14204 福杉 ￠12*365cm      〤  16% Ⅴ 

14205 福杉 ￠12*360cm      △  15.3

% 

Ⅳ 

14206 福杉 ￠12*355cm       △ 16.5

% 

Ⅳ 

14207 福杉 ￠12*350cm       △ 14.7

% 

Ⅳ 

14208 福杉 ￠12*320cm    △    12.6

% 

Ⅲ 

14209 福杉 ￠12*310cm        13.7

% 

Ⅲ 

14210 福杉 ￠12*300cm        13.8

% 

Ⅲ 
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圖表 87、重建街16號木料檢測表 

建物名稱：重建街16號 

檢測日期：2014/4/2   天氣：晴時多雲     

木料編號：前兩碼為門牌號，中間碼為樓層，後兩碼為圓桁依序編號 

符號表示：輕微○ 中度△ 嚴重〤 

微生物性危害 白蟻危害 木料編

號 

材質 尺寸 

黴菌 腐朽菌 活體 蟻道 副巢 

開

裂 

中

空 

含水

率 

等級 

16101 福杉 ￠12*425cm      △  12.5

% 

Ⅲ 

16102 福杉 ￠12*425cm      △  12.8

% 

Ⅲ 

16103 福杉 ￠12*420cm      △ ○ 15.5

% 

Ⅳ 

16104 福杉 ￠12*420cm      △ ○ 16.1

% 

Ⅳ 

16105 福杉 ￠12*420cm       〤 17.5

% 

Ⅴ 

16106 福杉 ￠10*320cm       〤 18.4

% 

Ⅴ 

16107 福杉 ￠12*320cm       〤 17.1

% 

Ⅴ 

16108-

1 

福杉 ￠12*420cm       〤 15.8

% 

Ⅴ 

16108-

2 

福杉 ￠12*420cm      △ ○ 15.1

% 

Ⅳ 

16109 福杉 ￠8*420cm       〤 16.7

% 

Ⅴ 

16110 福杉 ￠12*420cm       〤 17.1

% 

Ⅴ 

16111 福杉 ￠12*400cm      △ ○ 15.4

% 

Ⅳ 

16112 福杉 ￠12*400cm       〤 16% Ⅴ 

16113 福杉 ￠12*400cm      △ △ 15.2

% 

Ⅳ 

16114 福杉 ￠12*400cm      ○ ○ 12.2

% 

Ⅱ 

16115 福杉 ￠12*400cm       △ 13.1

% 

Ⅲ 

16116 福杉 ￠12*400cm       △ 13.5 Ⅲ 



新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街 14141414 號號號號及及及及 16161616 號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫成果成果成果成果報告書報告書報告書報告書 

 

淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系 102 

% 

            

            

    由上表，可以清楚看到現存的木質衍樑的狀況，均不甚良好，幾乎多數均需

要再檢討其使用，抑或是需要部分修整；倘若維持現況，對於相關空間安全使用

恐會造成相當疑慮。尤其這些木樑多位於閣樓樓板下方，主要作為樓板支撐，未

來可預見的開放過程，若是依舊維持現況，恐將會對於使用者及參觀者造成立即

性危險，後續章節將針對此部分提出相關因應建議。 

 

照片 40、木料濕度檢測 

 

照片 41、木料濕度檢測 

 

照片 42、木料濕度檢測 

 

照片 43、木料濕度檢測 
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照片 44、木料檢測中 

 

照片 45、木料檢測中 
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第二節 建築結構 

一、結構構造與安全及承載量分析（重建街 14 號） 

（一）現況構造建築概述 

建築物為地上一層，無地下層，平均高約為 4m，地址位於新北市淡水區重

建街 14 號，屋頂為木圓桁雙斜面，基地面積約為 270m2，建築面積約為 48.4m2。 

        結構分析基本三種載重: 

        1.靜載重。 

        2.活載重。 

        3.地震力。 

所有之設計分析方法均遵照內政部頒布之"建築技術規則"及依據其他之有

關規範。 

（二）設計依據與材料強度 

設計規範: 

        1.建築技術規則(最新版)。 

        2.ACI.CODE 318-08。 

        3.建築物耐震設計規範及解說(100.1)。 

        4.建築物耐風設計規範及解說(96.1)。 

        5.ACI 350R-89。 

        6.建築物磚構造設計及施工規範(97.1)。 

        7.木構造建築物設計及施工技術規範(100.5)。 
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設計數據: 

        1.材料 

          (A)針葉樹Ⅱ類 

容許彎矩應力 Lfbx=90kgf/cm2。 

容許彎矩應力 Lfby=90kgf/cm2。 

容許拉應力    Lft=55kgf/cm2。 

容許壓應力    Lfc=70kgf/cm2。 

容許剪應力   Lfsx=7 kgf/cm2。 

容許剪應力   Lfsy=7 kgf/cm2。 

短期容許應力   sf=長期 Lf*2。 

2.荷重 

(A)靜載重: 

(1)屋頂磚瓦  0.06 tf/m2。 

(2)木        0.8  tf/m3。 

(3)磚牆      1.9  tf/m3。 

(B)活載重: 

(1)住宅      0.2  tf/m2。 

(2)斜屋頂    0.06 tf/m2。 

(C)地震力: 

   (1)水平地震力 
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(最小設計水平總橫力)           (中小度地震 設計水平總橫力)      (最大地震 設計水平總

橫力) 

W
F

SI
V

mu

aD

y








=

α4.1
   W

F

SFI
V

mu

aD

y

u









=

α2.4
   

W
F

SI
V

muM

aM

y

M 







=

α4.1
  

淡水區協元里 

SD
S =0.5   ；  SD

1 =0.3 

SM
S =0.7 

SM
1 =0.45 

I=1.0 

 (2)垂直地震力 

Vz=ISaDv/1.4αy(Fuv)W (樓版系統) 

Vz=0.8SDSI/3αy(柱) 

SaDv=2/3 SaD 

R=3.0 

(D)風力: 

  P=qGCp-qi(GCpi) 

地況 B(大都市市郊)，重要係數 I=1.1 

50 年迴歸期離地面 10M 高之 10 分鐘平均風速為 32.5 m/sec。 

q(z)=0.06k(z)kzt[IV10 (C)]2 

            kzt=(1+k1 k2 k3)2 
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k1 =0.0 

k2 =1.0 

k3 =1.0 

（三）結構系統耐震初步分析及耐震評估 

(1)建物重量計算 
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(2)水平地震力計算 

新北市淡水區重建街 14 號水平地震力計算  

DATE:1 

9-NOV-14  

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *  

* * * * * * * *  

* 規範最小設計水平總橫力計算 VER.1.00 JOB: EQ-K34 CASE 1  

*  

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *  

* * S.P.E.S.* *  

工址分類 : 第二類地盤,普通地盤  

設計地震:  

震區短週期設計水平譜加速度係數 . SsD = 0.50  

震區一秒週期設計水平譜加速度係數. S1D = 0.30  

工址短週期設計水平譜加速度係數 .. SDS = 0.550  

工址一秒週期設計水平譜加速度係數. SD1 = 0.450  

工址設計水平加速度反應譜週期分界. ToD = 0.818  

反應譜等加速度段之工址放大係數... FaD = 1.100  

反應譜等速度段之工址放大係數..... FvD = 1.500  

建築物基本振動週期上限係數 ....... Cu = 1.200  

最大考量地震:  

震區短週期最大水平譜加速度係數 . SsM = 0.70  
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震區一秒週期最大水平譜加速度係數. S1M = 0.45  

工址短週期最大水平譜加速度係數 .. SMS = 0.700  

工址一秒週期最大水平譜加速度係數. SM1 = 0.540  

工址最大水平加速度反應譜週期分界. ToM = 0.771  

反應譜等加速度段之工址放大係數... FaM = 1.000  

反應譜等速度段之工址放大係數..... FvM = 1.200  

建築物特性:  

結構系統韌性容量 ................. Rx = 2.00  

結構系統韌性容量 ................. Ry = 2.00  

結構系統容許韌性容量 ............ Rax = 1.67  

結構系統容許韌性容量 ............ Ray = 1.67  

用途係數 .......................... I = 1.00  

起始降伏地震力放大倍數 .......... αy = 1.0000  

建築物基本振動週期 (X 向) ......... Tx = 0.2152 (CODE 0.2152)  

建築物基本振動週期 (Y 向) ......... Ty = 0.2152 (CODE 0.2152)  

建築物全部靜載重 .................. W = 78000.  

地震力計算:  

工址設計水平加速度反應譜係數.... SaDx = 0.5500  

工址設計水平加速度反應譜係數.... SaDy = 0.5500  

結構系統地震力折減係數........... Fux = 1.5275  

結構系統地震力折減係數........... Fuy = 1.5275  

.......................... (SaD/Fux)m = 0.3312  
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.......................... (SaD/Fuy)m = 0.3312  

工址最大考量水平加速度反應譜係數 SaMx = 0.7000  

工址最大考量水平加速度反應譜係數 SaMy = 0.7000  

結構系統地震力折減係數.......... FuMx = 1.7321  

結構系統地震力折減係數.......... FuMy = 1.7321  

......................... (SaM/FuMx)m = 0.3542  

......................... (SaM/FuMy)m = 0.3542  

基本最小設計水平總橫力係數 (X 向) . fx = 0.236594  

基本最小設計水平總橫力係數 (Y 向) . fy = 0.236594  

避免中度地震降伏之設計地震力係數(X 向) = 0.120468  

避免中度地震降伏之設計地震力係數(Y 向) = 0.120468  

最大考量地震下之設計地震力係數 (X 向) = 0.252968  

最大考量地震下之設計地震力係數 (Y 向) = 0.252968  

最小設計水平總橫力係數 (X 向) ..... fx = 0.252968  

最小設計水平總橫力係數 (Y 向) ..... fy = 0.252968  

最小設計水平總橫力計算 (X 向) ..... Vx = 19731.5  

最小設計水平總橫力計算 (Y 向) ..... Vy = 19731.5  

塔屋底層剪力 (X 向) .............. Vpx = 0.0  

塔屋底層剪力 (Y 向) .............. Vpy = 0.0  

構造物頂層外加集中橫力 (X 向) .... Ftx = 0.0  

構造物頂層外加集中橫力 (Y 向) .... Fty = 0.0  

STORY Hi(m) HEIGHT Wi(kgf) Fx(kgf) Fy(kgf) MOx(t 
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-m) MOy(t-m)  

************************************************************ 

***************  

RF 6.00 7.00 78000. 19732. 19732. 118 

.39 118.39  

************************************************************ 

***************  

TOTAL 19732. 19732.   
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(3)水平剪力強度計算 
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(4)樓版承載計算 

樓版補強前(Ø12@50cm) 

WD＝20 kg/m2 

WL＝100 kg/m2 

( ) cmtmt −−
==×+= 130.134.20.5*0.100.02

8

1
M

2  

3

17012
32

3 cm
Z =×=

π  

( )29076076.0
170

13
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bb F

cm
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t

Z

M
f <====  ， OK！ 

樓版補強後(Ø15@50cm) 

WD＝20 kg/m2 

WL＝200 kg/m2 

( ) cmtmt −−
==×+= 240.244.20.5*0.200.02
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圖表 88、重建街 14 號結構補強位置 
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二、結構構造與安全及承載量分析（重建街 16 號） 

（一）現況構造建築概述 

建築物為地上一層，無地下層，平均高約為 4m，地址位於新北市淡水區重

建街 16 號，屋頂為木圓桁雙斜面，基地面積約為 270m2，建築面積約為 73.7m2。 

        結構分析基本三種載重: 

        1.靜載重。 

        2.活載重。 

        3.地震力。 

所有之設計分析方法均遵照內政部頒布之"建築技術規則"及依據其他之有

關規範。 

（二）設計依據與材料強度 

設計規範: 

        1.建築技術規則(最新版)。 

        2.ACI.CODE 318-08。 

        3.建築物耐震設計規範及解說(100.1)。 

        4.建築物耐風設計規範及解說(96.1)。 

        5.ACI 350R-89。 

        6.建築物磚構造設計及施工規範(97.1)。 

        7.木構造建築物設計及施工技術規範(100.5)。 
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設計數據: 

        1.材料 

          (A)針葉樹Ⅱ類 

容許彎矩應力 Lfbx=90kgf/cm2。 

容許彎矩應力 Lfby=90kgf/cm2。 

容許拉應力    Lft=55kgf/cm2。 

容許壓應力    Lfc=70kgf/cm2。 

容許剪應力   Lfsx=7 kgf/cm2。 

容許剪應力   Lfsy=7 kgf/cm2。 

短期容許應力   sf=長期 Lf*2。 

2.荷重 

(A)靜載重: 

(1)屋頂磚瓦  0.06 tf/m2。 

(2)木        0.8  tf/m3。 

(3)磚牆      1.9  tf/m3。 

 (B)活載重: 

(1)住宅      0.2  tf/m2。 

(2)斜屋頂    0.06 tf/m2。 

(C)地震力: 

   (1)水平地震力 
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(最小設計水平總橫力)           (中小度地震 設計水平總橫力)      (最大地震 設計水平總

橫力) 
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淡水區協元里 

SD
S =0.5   ；  SD

1 =0.3 

SM
S =0.7 

SM
1 =0.45 

I=1.0 

 (2)垂直地震力 

Vz=ISaDv/1.4αy(Fuv)W (樓版系統) 

Vz=0.8SDSI/3αy(柱) 

SaDv=2/3 SaD 

R=3.0 

(D)風力: 

  P=qGCp-qi(GCpi) 

地況 B(大都市市郊)，重要係數 I=1.1 

50 年迴歸期離地面 10M 高之 10 分鐘平均風速為 32.5 m/sec。 

q(z)=0.06k(z)kzt[IV10 (C)]2 

            kzt=(1+k1 k2 k3)2 
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k1 =0.0 

k2 =1.0 

k3 =1.0 

（三）結構系統耐震初步分析及耐震評估 

(1)建物重量計算 
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(2)水平地震力計算 

新北市淡水區重建街 16 號水平地震力計算  

DATE:1 

9-NOV-14  

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *  

* * * * * * * *  

* 規範最小設計水平總橫力計算 VER.1.00 JOB: EQ-K34 CASE 1  

*  

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *  

* * S.P.E.S.* *  

工址分類 : 第二類地盤,普通地盤  

設計地震:  

震區短週期設計水平譜加速度係數 . SsD = 0.50  

震區一秒週期設計水平譜加速度係數. S1D = 0.30  

工址短週期設計水平譜加速度係數 .. SDS = 0.550  

工址一秒週期設計水平譜加速度係數. SD1 = 0.450  

工址設計水平加速度反應譜週期分界. ToD = 0.818  

反應譜等加速度段之工址放大係數... FaD = 1.100  

反應譜等速度段之工址放大係數..... FvD = 1.500  

建築物基本振動週期上限係數 ....... Cu = 1.200  

最大考量地震:  

震區短週期最大水平譜加速度係數 . SsM = 0.70  
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震區一秒週期最大水平譜加速度係數. S1M = 0.45  

工址短週期最大水平譜加速度係數 .. SMS = 0.700  

工址一秒週期最大水平譜加速度係數. SM1 = 0.540  

工址最大水平加速度反應譜週期分界. ToM = 0.771  

反應譜等加速度段之工址放大係數... FaM = 1.000  

反應譜等速度段之工址放大係數..... FvM = 1.200  

建築物特性:  

結構系統韌性容量 ................. Rx = 2.00  

結構系統韌性容量 ................. Ry = 2.00  

結構系統容許韌性容量 ............ Rax = 1.67  

結構系統容許韌性容量 ............ Ray = 1.67  

用途係數 .......................... I = 1.00  

起始降伏地震力放大倍數 .......... αy = 1.0000  

建築物基本振動週期 (X 向) ......... Tx = 0.2152 (CODE 0.2152)  

建築物基本振動週期 (Y 向) ......... Ty = 0.2152 (CODE 0.2152)  

建築物全部靜載重 .................. W = 97500.  

地震力計算:  

工址設計水平加速度反應譜係數.... SaDx = 0.5500  

工址設計水平加速度反應譜係數.... SaDy = 0.5500  

結構系統地震力折減係數........... Fux = 1.5275  

結構系統地震力折減係數........... Fuy = 1.5275  

.......................... (SaD/Fux)m = 0.3312  
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.......................... (SaD/Fuy)m = 0.3312  

工址最大考量水平加速度反應譜係數 SaMx = 0.7000  

工址最大考量水平加速度反應譜係數 SaMy = 0.7000  

結構系統地震力折減係數.......... FuMx = 1.7321  

結構系統地震力折減係數.......... FuMy = 1.7321  

......................... (SaM/FuMx)m = 0.3542  

......................... (SaM/FuMy)m = 0.3542  

基本最小設計水平總橫力係數 (X 向) . fx = 0.236594  

基本最小設計水平總橫力係數 (Y 向) . fy = 0.236594  

避免中度地震降伏之設計地震力係數(X 向) = 0.120468  

避免中度地震降伏之設計地震力係數(Y 向) = 0.120468  

最大考量地震下之設計地震力係數 (X 向) = 0.252968  

最大考量地震下之設計地震力係數 (Y 向) = 0.252968  

最小設計水平總橫力係數 (X 向) ..... fx = 0.252968  

最小設計水平總橫力係數 (Y 向) ..... fy = 0.252968  

最小設計水平總橫力計算 (X 向) ..... Vx = 24664.4  

最小設計水平總橫力計算 (Y 向) ..... Vy = 24664.4  

塔屋底層剪力 (X 向) .............. Vpx = 0.0  

塔屋底層剪力 (Y 向) .............. Vpy = 0.0  

構造物頂層外加集中橫力 (X 向) .... Ftx = 0.0  

構造物頂層外加集中橫力 (Y 向) .... Fty = 0.0  

STORY Hi(m) HEIGHT Wi(kgf) Fx(kgf) Fy(kgf) MOx(t 
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-m) MOy(t-m)  

************************************************************ 

***************  

RF 6.00 7.00 97500. 24664. 24664. 147 

.99 147.99  

************************************************************ 

***************  

TOTAL 24664. 24664.  
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(3)水平剪力強度計算 
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(4)樓版承載計算 

樓版補強前(Ø12@50cm) 

WD＝20 kg/m2 

WL＝100 kg/m2 
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樓版補強後(Ø15@50cm) 

WD＝20 kg/m2 

WL＝200 kg/m2 

( ) cmtmt −−
==×+= 240.244.20.5*0.200.02

8

1
M

2  

3

33115
32

3 cm
Z =×=

π  

( )29073073.0
331

24
22 cm

kg
bb F

cm
kg

cm
t

Z

M
f <====  ， OK！ 

 

 

 

 

                          



新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街 14141414 號及號及號及號及 16161616 號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫成果成果成果成果報告書報告書報告書報告書    

 

淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系 125 

 

圖表 89、重建街 16 號結構補強位置 
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第三節 修復準則與對策建議 

一、修護準則擬定 

� 具保存價值之建築空間形式及建築構造技術項目及保存原則： 

1. 傳統建築之空間原型——原有之斜屋頂天空線、騎樓等空間序列及

量體風貌應維持原有風格。 

2. 騎樓及正面原貌保存——騎樓之基本空間形式、清水磚及洗石子立

面皆依原貌保存並作修復。 

3. 屋頂木作結構保存原貌——屋頂陽坡空間目前仍保有原構造方式及

材料，依其損壞現況作局部木構之抽換，16 號後期加建之天花予

以拆除。 

4. 主要開口隔扇之保存： 

日治時期門窗之保存——部份門窗於日治時期製作，在施工精度

上具有一定水準，同時亦可作為日治時期之歷史證物。14 號及 16 號

建物騎樓門、窗為 58 年所改建，但做工還算精良且並無舊有風貌之證

明，故建議仍保持現貌。 
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二、修復方式及工法 

（一） 立面整修工程 

針 對 騎 樓 立 面 污 垢 之 去 除 ， 可 先 以 蒸 餾 水 試 洗 表 面 污

垢 ， 對 無 法 去 除 之 污 垢 ， 需 再 觀 察 表 面 黴 菌 附 著 之 處 殘 餘 ，

針 對 蒸 餾 水 無 法 去 除 之 部 位 進 行 ， 中 性 藥 劑 清 洗 。  

中 性 洗 潔 劑 之 選 用 ，應 儘 量 採 用 無 色 、無 味 ，酸 鹼 值 近

中 性，不 會 損 傷 或 腐 蝕 建 物 表 面 的 硬 度、膠 質 等 的 藥 劑 來 施

工。 由 於 石 材 、塗 料 種 類 繁 多 ， 如 無 法 採 用 酸 鹼 值 近 中 性 的

藥 劑，需 採 用 偏 酸 鹼 值 的 藥 劑 來 施 工 時，應 立 即 再 施 作 酸 鹼

中 和 的 後 續 工 程 。  

�  立 面 材 質 清 洗 步 驟  

(1)以手工軟毛刷清理表面灰塵雜草及黴菌苔蘚。 

(2)以中性清洗液洗除洗石子及黃色面磚污漬。 

(3)以潑水劑作面層防護刷塗。 

(4)部份洗石子面剝落處，依原貌仿作。 

（二） 地坪工程 

          現況一樓地坪多為 P.C 地坪及部分後期改建為磁磚鋪面，多處 P.C

地坪局部龜裂破損，建議修復將 P.C 地坪局部整平，水泥砂漿粉光新

作，至於後段磁磚鋪面建議配合未來再利用規劃設計。 

          夾層空間木地板建議保持現況，將破損的木地板仿舊抽換。 
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（三） 木構件修護工程 

木 圓 桁 及 室 內 木 門 窗 皆 有 受 白 蟻 侵 蝕 之 痕 跡 ， 初 步 研 判

屋 頂 圓 桁 亦 有 受 白 蟻 侵 蝕 之 虞 ， 故 針 對 木 構 件 之 修 復 提 供 修

復 建 議 ：  

1. 舊 有 大 木 構 材 之 再 利 用 以 損 壞 程 度 不 超 過 1/3 者 以 保 留

為 原 則。損 壞 程 度 再 1/3 以 內 者，可 以 修 補 方 式 處 理 。

處 理 方 式 有 ：  

a.劈 裂 處 理 ： 輕 微 劈 裂 可 用 環 氧 樹 脂 填 實 後 再 加 鐵 箍 ， 其

外 再 包 覆 木 構 材 。  

b.包 鑲 樑 頭 ： 先 將 樑 頭 四 周 腐 朽 部 份 砍 去 、 刨 光 ， 再 依 原

有 斷 面 尺 寸 以 同 材 質 之 木 料 包 鑲 膠 合 之。包 鑲 前 應 仔 細

檢 查 梁 頭 和 接 榫 部 位，如 發 現 有 橫 斷 裂 紋，應 更 換 構 件。 

 2.新 作 木 桁 檁 ， 依 現 場 保 留 之 舊 木 構 件 材 質 及 構 造 考 證 ，

仿 原 有 尺 寸 與 榫 接 方 式 處 理。為 延 長 木 構 件 之 使 用，建

議 可 採 依 CNS 01018 規 定 使 用，採 用 ACQ 或 CuAz 工

廠 真 空 加 壓 式 木 材 防 腐 處 理，新 作 木 構 件 使 用 均 應 符 合

相 關 環 保 規 範 及 附 腐 劑 處 理 規 範 。  
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（四） 牆體防潮灌注工程 

木構材之損害皆發生於兩側榫頭，其主要原因除白蟻侵蝕外，木料長期接

觸潮濕之牆体，受水氣之影響，而使木料纖維呈飽和之充水狀態，造成較適於生

物滋長的環境，易使木料劣化產生菌類附著或蟲體之侵入破壞。 

因此，建議可使用耐鹼性之矽酸酯類防潮處理藥劑，以現場比重瓶灌注法

沿壁體牆基線處理，以保護木構件之建材。 

（五） 屋面整修工程 

本 工 程 修 護 屋 面 方 式 ， 採 全 面 復 原 原 有 版 瓦 樣 貌 （ 包 括 椽 條 、

望 磚、仰 合 瓦 ），將 現 有 屋 面 鐵 皮 浪 板 拆 除，並 降 低 至 原 有 屋 面 高 度 ，

為 使 屋 面 防 水 功 能 能 更 加 完 善 ， 因 此 在 屋 面 修 護 上 加 覆 防 水 層 。  

 

圖表 90、屋面整修示意圖 

 



新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街 14141414 號號號號及及及及 16161616 號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫成果成果成果成果報告書報告書報告書報告書 

 

淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系 130 

（六） 結構補強工程 

1. 現況結構問題 

(1)構造系統不一致，且多未相互聯絡，目前僅使用共同承重牆（牆體構造

系統不一致），在結構傳力機制上，無法有效作均勻之應力傳遞，未來地

震力攻擊時，將形成應力集中於弱點位置，而形成破壞。 

(2)年久形成材料疲乏，抗震能力降低。 

 

圖表 91、應力破壞方向示意圖 

2. 結構補強及耐震性能提昇策略 

本計畫結構補強對策，在完成結構之弱點分析後，考慮未來再利用之補

強需求，結構補強之目標，具體研擬如下各項： 

(1)耐震性能提昇課題─ 

    依現場建物構造經結構技師計算結果耐震係數約為 0.18gal（4 級地

震），不符合現有法規之標準，為了不影響建物之外觀及原有構造，補強方式

採用磚造耐震剪力牆的方式補強，既不影響原有之構造也不新增外來之建

材，亦可提升建物耐震效果，經結構技師計算耐震係數可達到 0.33gal（6 級

地震），超出法規耐震之標準。 

(2)現有建築構造系統複雜紊亂、材料劣化，基本構造之結構弱點…等問題之統

一改善，以及進一步提昇其結構性能。 
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（七） 管線及排水系統之抽換整理準則及要點 

1. 廚 房、浴 廁 排 水 系 統 宜 以 明 管 取 代，預 埋 排 水 管 通 至 街 道 共

同 排 水 溝 。  

2. 電 力 管 線 宜 以 金 屬 套 管 保 護 ， 最 佳 方 式 將 其 以 不 銹 鋼 線 槽

(EMT)作 集 中 整 理 。  

（八） 空調系統維修準則及要點 

1.避 免 採 用 窗 型 冷 氣 ， 一 方 面 因 振 動 造 成 粉 刷 面 層 剝 落 ， 二 方

面 形 成 立 面 景 觀 不 良 及 廢 氣 廢 水 排 向 公 共 街 道 。  

2.可 採 分 離 式 冷 氣 ， 主 機 可 置 於 背 立 面 墻 面 或 屋 頂 陰 坡 上 方 。  

3.立 式 5T~10T 空 調 機 仍 可 使 用 ， 但 舒 適 度 差 ， 且 冷 卻 水 塔 亦

需 注 意 不 可 形 成 屋 頂 之 載 重 限 制 。  

（九） 匠師遴聘資格 

    因 本 案 構 造 、 工 法 、 材 料 為 磚 、 瓦 、 石 、 木 結 構 工 程 ， 內

容 項 目 複 雜 ， 採 用 多 種 磚 栱 承 重 牆 及 傳 統 木 結 構 施 工 技 術 …等 混 砌 工

法，此 為 清 代 台 灣 傳 統 建 築 或 日 式 建 築 磚 構 技 術 之 特 徵，故 為 確 保 本

工 程 施 工 之 專 業 品 質，承 包 承 包 商 資 格 必 須 具 有 古 蹟 或 歷 史 建 築 之 維

修 經 驗，包 括 疵 傳 統 工 法 及 現 代 修 護 工 法，日 前 擬 聘 下 列 工 匠 為 本 案

之 施 作 專 業 團 隊 ， 以 確 保 修 護 在 利 用 之 工 程 品 質 。  
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第四節 經費概算 

一、重建街 14 號 

 

 



新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街 14141414 號及號及號及號及 16161616 號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫成果成果成果成果報告書報告書報告書報告書    

 

淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系 133 

 

 

 

 

 

 



新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街 14141414 號號號號及及及及 16161616 號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫成果成果成果成果報告書報告書報告書報告書 

 

淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系 134 

 

 

 

 

 

 



新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街 14141414 號及號及號及號及 16161616 號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫成果成果成果成果報告書報告書報告書報告書    

 

淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系 135 

 

 

 

 

 

 



新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街 14141414 號號號號及及及及 16161616 號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫成果成果成果成果報告書報告書報告書報告書 

 

淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系 136 

 

 

 

 

 

 



新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街新北市市定古蹟淡水重建街 14141414 號及號及號及號及 16161616 號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫號街屋修復或再利用計畫成果成果成果成果報告書報告書報告書報告書    

 

淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系淡江大學歷史系 137 

二、重建街 16 號 
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第五章 再利用與營運管理 

第一節 基礎分析 

一、文化資產特質與價值 

    誠如前述，九坎街一帶為淡水地區早期發展出來的街道，重建街 14/16 號

位於九坎街端點位置，昔日為進出九坎街必經之途，由於市街地的特殊性質，使

得此間的建造物無法遵循一般建築形制或是風水格局，以土地分割為主要的建築

界線依歸。 

    以本研究內容，可以瞭解到重建街 14/16 號位於淡水地區舊有街道交匯的

節點上，就街道景觀及歷史記憶而論，為相當重要的地標。此外，其建築與定著

地之土木結構，3 層地坪的分佈充分反應地形的起伏，另駁坎的施作方式也顯示

在地匠師曾經參與相關工事，並且清楚地留下地區特有的工法痕跡。 

    重建街 14/16 號歷經前清至日治、日治到戰後、戰後迄今等 3 個不同時期

的建築變遷，因為所有權者在使用需求的緣故，使得建築產生了改變。就建築生

命史來說，這些改變的過程反映在現況上，使得重建街 14/16 號比同區域其他

老街屋，多了一些可敘述的故事性，成為此 2 棟建築迥異於同區域其他街屋之處。 

    儘管，整個重建街周邊地區隨著時代的改變，早已不復以往的機能，今日包

括重建街、清水街一帶，保留了許多傳統街屋，使得此區域充滿懷就的氛圍。而

重建街 14/16 號的保存具有指標意義，無論就區域發展歷史，或是區域環境保

存觀點來看，均是值得且必須保存的對象。 

     以下，本文將就人文及空間兩個面向，分別表述重建街 14/16 號價值。 

人文價值 

    （一）重建街 14/16 號的陳家及蔡家均為外地移入，並且留下在地發展的       

實例，反應市街地區因為繁榮吸引人口流入的社會化特性。 

    （二）陳其宗本身經歷的多樣改變，以及其後延續家族傳承漢醫的技術，使

得本建築因為人文特性改變空間機能的充分象徵，也代表過往年代
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淡水地區醫事活動的多重面向之一。 

    （三）位於街道端點的重建街 14/16 號建築，在重建街保存歷程中，屢屢

成為影像紀錄重點，或是相關記錄的背景。就淡水地區文化資產保

存歷史來說，重建街保存運動為將來必然留下歷史的一頁，重建街

14/16 號在保存運動歷程，實在是不可忽視的人文景觀。 

    （四）重建街 14 號旁的巷道，社區口耳相傳為文學家王昶雄與妻子相戀的  

街道，社區在此掛上戀愛巷的指示牌，重建街 14/16 號與巷道關係

密切，更增加兩者間相互的價值。 

 

照片 46、重建街 14 號旁戀愛巷 

資料來源：

https://www.facebook.com/CJSMarket/photos/a.252190928189360.59485.187432841331836/4

76722909069493/?type=1&theater；2014/11/28。 

空間價值 

    （一）現存的重建街 14/16 號街屋位於街道端點位置，無論建築本身或者

周邊其他建築，均保有相當程度完整性，在現代建築林立的淡水市

街地，形成一個具有懷舊氛圍的歷史場域。 

    （二）從現有研究可以瞭解到重建街 14/16 號歷經增改建及修建的過程，

反應著九坎老街地區因為歷史發展及自然災害，對應在建築的改
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變，本建築保存即為重要的區域建築歷史發展紀錄。   

    （三）本建築座落於市街地帶，原本為街屋空間的場域，在使用者及地形因

素影響下，空間使用轉變為半住家型態，空間使用相異於一般店鋪

使用型態。重建街 14/16 號建造物保存，對於周邊地區歷史性空間

保存具備有指標性意義。藉由其古蹟的定位，影響周邊地歷史性空

間的延續發展。 

    （四）除了建築本體外，建築基地部分，還可以發現具有地區風土建築特色

的工藝技術，及利用造橋技術所疊砌的駁坎，面對現代工程技術發

展，本建築及鄰近建築基地轉角處，仍保留相當數量具有地區工匠

技術的作品，相當難能可貴。 

    

圖表 92、重建街周邊地籍圖 

資料來源：淡水地政事務所， 
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二、基本資料確認 

    新北市淡水區重建街 14/16 號是在民國 98 年（2009）7 月 1 日，以具歷史、

文化、藝術價值，重要歷史事件或人物之關係，各時代表現地方營造技術流派特

色者，具建築史上之意義，有再利用之價值及潛力者等為評定基準，分別以下列

理由 

14 號 

1.此建築為老街稀有之老建物之ㄧ，

且位居老街通路節點，具有老街意象

之指標意義。 

2.建物室內空間緊湊，空間利用機能

合理，小空間做最高利用，具有早期

街屋之特性，早期屋主陳其中醫師在

淡水地方頗具聲望。 

3.此建物之保存做為地方歷史教育之

材料，對滬尾街發展史具有見證意義。 

16 號 

1.為淡水中醫師陳其宗行醫之所在

地，具有淡水醫療歷史的代表。 

2.為重建街區聚落與清水街連結的重

要指標位置建物。 

3.位於山坡腰部，居高臨下，建築內

部空間有三層落差的變化，見證當年

山城街屋的格局。 

 

    當時的臺北縣政府依據文化資產保存法第 14 條暨古蹟指定及廢止審查辦法

第 4 條，以北府文資 0980008186 號函公告為縣定古蹟，原臺北縣升格為新北

市後，亦改訂為直轄市市定古蹟。 

    本研究經過整合分後，就現有古蹟公告資料，提出名稱修正之建議。現公告

名稱為重建街 14/16 號街屋，此標的建造物從起造者與舊有空間使用來看，其

實應當視作為同一建築物，目前狀況其實係因為所有權轉移緣故造成；儘管管理

上，分別由不同所有權者執行，但本文以為公告古蹟名稱可就此建築歷史發展

中，曾出現之重要人物或名稱為之。 

    且就歷史及建築發展層面來看，這兩棟建築應當視作為同一建物，故建議可

考慮採用右列名稱為將來使用，「九坎 35 番地陳其宗漢醫故居」，抑或是「九坎

35 番地裕昌漢藥房」為佳。 
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三、相關工作執行依據 

    重建街14/16號街屋依據文化資產保存法第7條規範“主管機關得委任、委

辦其所屬機關（構）或委託其他機關（構）、文化資產研究相關之學術機構、團

體或個人辦理文化資產調查、保存及管理維護工作。”，進行調查研究工作。 

根據第 21 條“古蹟應保存原有形貌及工法，如因故毀損，而主要構造與建

材仍存在者，應依照原有形貌修復……必要時得採用現代科技與工法，以增加其

抗震、防災、防潮、防蛀等機能及存續年限。第一項再利用計畫，得視需要在不

變更古蹟原有形貌原則下，增加必要設施……”，經過研究考證後，本研究提出

謹慎合理且具可行性之修護修復建議，提供後續修復工作參考使用。 

    對於古蹟，文化資產保存法第 22 條，規範相關修復及再利用，有關其建築

管理、土地使用及消防安全等事項，不受都市計畫法、建築法、消防法及其相關

法規全部或一部之限制，將納入修復、再利用及營運管理參考，基於安全永續考

量，部分內容仍將以較為嚴謹的態度規範。此外，因相關工作執行受到政府單位

補助，依據文化資產保存法第 27 條規劃相關再利用開放之內容。 

  未來管理營運規劃，本研究依據文化資產保存法第 20 條，就古蹟管理維護，

分別針對日常保養及定期維修；使用或再利用經營管理；防盜、防災、保險；緊

急應變計畫之擬定；其他管理維護事項等項目提出相關建議。未來完成修復工作

後，所有人、使用人或管理人可參考提出管理維護計畫，報請新北市文化局備查。 

關於古蹟安全之因應計畫，「歷史建築歷史建築及聚落修復或再利用建築管

理土地使用消防安全處理辦法」第４條指出“歷史建築、歷史建築及聚落修復或

再利用，於適用建築、消防相關法令有困難時，所有人、使用人或管理人除修復

或再利用計畫外，應基於該文化資產保存目標與基地環境致災風險分析，提出因

應計畫，送主管機關核准。”，因應計畫同時需包括對於文化資產之特性、再利

用適宜性分析；土地使用之因應措施；建築管理、消防安全之因應措施；結構與

構造安全及承載量之分析；其他使用管理之限制條件，本研究將提出原則性計畫

研擬，供後續設計規劃參考使用。 
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第二節 再利用規劃 

一、再利用課題及對策 

本案建築雖然仍有持續使用維護，但興建年代久遠，原有建造物構造部分，

因為歷年災害及不堪使用的情況下，部分已經遭到更換，相關建築材料腐朽、漏

水滲水、壁體破損等問題軍可於現場發現。建築結構體屬於磚木混合，甚至可能

有土角材質磚材尚在使用，使得建築本身同時存在原始與新增的材料，影響建築

的完整性。 

就再利用的角度來看，本研究標的不適宜高強度的使用，意即低使用度或限

制性使用，對於營運管理方面較為適宜。實際上，倘若善用基地位於市街地端點

位置及現社區鄰里關係的角色扮演，與半住家半商業活動型態的街屋，為主要發

展規劃方向。相信可望有效發揚歷史性空間保存與歷史區域維持的效力。 

再利用一直都是文化資產能否永續的重要課題，無論單純就建築空間壽命延

續，或是周邊關連區域維持而論，如何妥善適切地使用現有空間，搭配相關環境

條件，實為相當重要發展議題。 

因此，本研究針對相關內容提出再利用上的課題，分別如下列所述。 

1.修復與再利用相關課題 

面對已經經過改修的重建街14/16號，如何修復才能維持其應有表現之真實

性（authenticity），並且不失卻原有建築特色，對於將來修復設計而言，修復

之真實性為文化資產價值重點，倘若修復失卻建築應有原味，恐將影像未來再利

用的操作。 

是故，對於未來修復時，時間的斷代選擇，甚至於對應時期所使用之材料工

法，均需經過審慎評估考量後，方才能執行使用。但兼顧建築安全使用的考量下，

適度地使用現代工法及技術作為輔助，實為不可避免。新舊取捨間，應以復原舊

有歷史傳統材料，尤其使用石材及外牆附材修護之為主要原則，且應以維持本有

風貌為首要考量。此外，搭配週邊環境發展的區域記憶，也將會反映在修復真實

性上。 

2、再利用相關課題 
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面對到本研究所執行的調查內容，比擬使用現況，勢必有所出入。如何兼顧

現實與歷史性（historicity），對於再利用規劃內容多少有所影響。 

這其中包括經過考證後選擇回復的建築樣貌，這包括外觀、建築結構與空間

配置，部分為原本即有及考證後復原部分，將會影響修復與再利用規劃方向。因

此，操作執行相關工作時，應維持原貌不變動具有歷史意義的空間架構，突顯特

定歷史斷代歷史風貌。再利用規劃的主題，可視情況搭配現有歷史背景發展，或

在不違背空間與環境氛圍下改變使用用途。因為再利用而產生的新設備，可依據

空間內容適度的植入，在不影響應有風貌的情況下，使得整體空間未來使用需求

的便利性得以提升。 

3.使用管理與再利用相關課題 

    對於未來再利用的過程中，營運管理可能會產生的課題，有面對使用需求的

對應，包括空間使用量、人員進出等；另外，經營團隊是否能夠符合營運需求，

管運模式是否適當。面對各項災害的應變，如何處置均成為將來必然面對的課題。 

    重建街 14/16 號由於空間量有限，營運管理面對再利用規劃時，需考量人

員管制與空間承載等問題，以維繫將來建築修復後，永續使用及安全考量。此外，

空間開放將會使得管理產生對應的需求，如何建立一個有效且正確的管理，對於

將來這 2 棟建築的使用，將會是重要的考驗。此外，面對可能發生的災害問題，

本研究也將提出因應計畫相關建議，提供後續規劃設計參考使用。 
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二、環境發展與再利用關係 

本研究標的現址為淡水重建街 14/16 號，基地坐落於新北市淡水區中正段

161,167,183 等三筆土地，土地面積約共 270m2，土地使用區劃為商業區。,為

二層樓磚造建築物,目前公告為市定古蹟。 

從淡水都市計畫使用分區來看，重建街位於市街地帶也是商業區劃分最為集

中的兩個部分之一。儘管目前整個街屋的空間使用型態，多以轉變為住家為主，

然依據都市計畫使用分區管制檢討，此區域為商業區使用，周邊地區仍保留部分

傳統街屋構成重建街、清水街頗具傳統風味的街道，福佑宮、淡水警察宿舍等文

化資產，以及米市福德祠、清水祖師廟等傳統信仰單元，鄰近的三層厝一帶紅樓、

木下靜涯故居等，使得淡水這塊被中正、中山兩重要幹道包夾的區域，成為淡水

地區相當重要的歷史區域，若能夠透過整合將此區域劃設成特定保存區，對於未

來此區域文化資產保存與重建街 14/16 號再利用的未來是期待的。 

    

圖表 93、土地使用分區圖 

資料來源：新北市城鄉發展局 

    此外，依據〈都市計畫法台灣省施行細則〉（第 3 章土地使用分區管制）於

第 32 條規範使用分區的建蔽率，研究標的所在的商業區達 80％。仝第 33 條詳

列住宅區及商業區，應依計畫容納人口、居住密度、每人平均居住樓地板面積及

公共設施服務水準，訂定平均容積率，並依其計畫特性、區位、面臨道路寬度、

鄰近公共設施之配置情形、地形地質、發展現況及限制，分別訂定不同之容積率
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管制。第 34 條也載明使用分區依容積率及都市計畫書規定，一般不得超過下列： 

圖表 94、都市計畫規範商業區容積率一覽 

居住密度 

(人／公頃) 
分區別 

鄰里性公共設施用地 

比值未逾百分之十五 

鄰里性公共設施用地 

比值超過百分之十五 

住宅區 百分之一百二十 百分之一百五十 
未達二百 

商業區 百分之一百八十 百分之二百十 

住宅區 百分之一百五十 百分之一百八十 二百以上 

未達三百 商業區 百分之二百十 百分之二百四十 

住宅區 百分之一百八十 百分之二百 三百以上 

未達四百 商業區 百分之二百四十 百分之二百八十 

住宅區 百分之二百 百分之二百四十 
四百以上 

商業區 百分之二百八十 百分之三百二十 

資料來源：都市計畫法台灣省施行細則 

實際上，依據淡水重建街的土管規定依據淡水都市計畫商業區土管相關規定

建蔽率70％、容積率320％，騎樓3.52公尺或無遮簷人行道3.52公尺退縮。顯然，

採用的是容積密度最高的規範。29但重建街14/16號其為具有價值的歷史性空

間，且並指定為古蹟，無論就現況使用，或是未來修復及再利用，均不可能允許

任意進行增建或改建的行為。故未來空間的增修改建尺度，仍將會以現有規模為

主；主要再利用內容，亦將以建築空間所在為主要範圍，再兼顧周邊相關景點形

成參觀遊憩的動線。 

 

 

 

                                                 
29
新北市政府，〈「淡水崎仔頂施家古厝修復及再利用工程」及淡水都市計畫六號道路（施家古厝-

中正路 8 巷）路段開闢地方說明會〉簡報，101 年 5 月 3 日。 
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三、再利用發展策略研擬 

1.使用現況檢討 

    重建街 14 號，現況由蔡家經營，作為淡水香草街屋店面使用，整體空間全

面開放。但開放時間有所限制，一般多餘假日營業。經營運作型態除為開放性香

草植物茶店外，更重要的是提供了教育機能，包括對於社區文史教育的導覽，使

得重建街 14 號滿足了其位於舊有街道端點優越條件。搭配每月第二週的淡水重

建街創意市集，共同形成活動的場域。 

 

圖表 95、重建街創意市集文宣頁面 

https://www.facebook.com/CJSMarket/photos/a.283122925096160.66374.187432841331836/7

07794039295711/?type=1&theater 
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照片 47、重建街創意市集景象 

https://www.facebook.com/herbsmaison 

    重建街 16 號，現況主要為陳林滿女士與家人居住空間，為私人使用，並未

對外開放。 

2.再利用方向研擬 

    經過討論後，本研究提出幾種再利用可能作為探討，並且透過不同層次的討

論，研擬再利用的方向。討論再利用時，首先必須討論是否需要對外開放。實際

上，再利用是一個將古蹟教育價值擴大的機會，所有權者對於未來開放必然性，

是抱持著同意的態度，對於未來的再利用本研究的規劃方向，係以開放為前提，

作為再利用的基礎。 

（一）再利用建議 

關於未來再利用方式的研擬，應在建築空間經過檢整後，以審慎態度推動再

利用。由於重建街 14/16 號位於街道端點，且為道路轉折處，居高臨下可說視

野極佳，就再利用操作層面，具有許多想像性可以發展，加上建築本身的空間本

就具有相當彈性，可以提供多樣性的服務內容。研究團隊討論過程中，提出幾個

再利用參考方向，提供後續規劃參考。 

（1）維持現有活動模式：現有運作方式，以重建街 14 號現有操作方式，便已

相當良好，除了前面所提及開放內容外，店主蔡以倫
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還提供弱勢族群的參與工作機會，使茶店同時兼具工

坊作用並且透過不定期邀請藝文人士辦理講座，使得

該空間成為一個兼具人文氣息的教育場合。 

重建街 16 號現為住家使用，若以現有空間對外開放，

可在建築內部整修復原後，以日常生活形態方式提供

參觀者造訪。 

圖表 96、維持現有活動模式分析 

單元 開放時間 開放空間 人力使用 管理難度 所有權者意願 

重建街 14 號 自訂，具彈性 全建築 如現況 如現況 同意並接受 

重建街 16 號 自訂，具彈性 全建築 多 高 無法接受 

說明：本表經過與現所有權者進行討論後，評估分析提出相關內容。 

（2）納入社區教育活動：重建街 14 號可就現況維持。 

                       重建街 16 號提供前部空間即現有客廳、神明廳及閣

樓作為再利用場所，主題為「陳其宗漢醫師行醫展

示」，將會就陳其宗醫師所遺留下行醫執照等文物作展

陳，並且適度復原昔日行醫場景，提供解說。最終目

的希望提供表達建築歷史與社區歷史的教育場所。 

圖表 97、納入社區教育活動模式分析 

單元 開放時間 開放空

間 

人力使用 管理難度 所有權者意

願 

重建街 14

號 

自訂，具彈性 全建築 如現況 如現況 同意並接受 

重建街 16

號 

自訂，具彈性 建築前

部 

待實際情況調

整 

需就相關管理事宜培

訓 

同意並接受 

說明：本表經過與現所有權者進行討論後，評估分析提出相關內容。 

（3）植入新的活動模式：此種再利用方式，估計將改變現有用途，甚至轉而形           

成具有營利性質之空間。因此，本研究也對此項可能

提出評估，從基地所在區域及空間使用量，配合文化

資產法規對於古蹟再利用方面限制來看，本研究以為

低油煙的輕食餐廳或咖啡廳、民宿、書店等，較有可

能入駐其中，但有部分問題有待解決。 
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                        第一、現所有權者多不傾向此種作法，且表示現況無

法承擔經營，或尚未考量此類作法。 

                        第二、若採用此種再利用模式，兩者空間勢必需要整 

併，雖然符合建築歷史發展，但與現況有所衝

突，有待解決。 

                        第三、若採委外經營，勢必增加管理營運的程序繁瑣。 

                        第四、此種作法難以納入社區參與機制，也降低文化 

資產本身應具備教育功能展現，對於空間使

用，主要服務外來遊客為主。 

圖表 98、植入新的活動模式分析 

單元 空間使用 人力使用 經濟效益 社區參與程度 所有權者意願 

輕食 全建築 高 較高 低 未考慮過 

民宿 全建築 中 較高 低 未考慮過 

書店 全建築 低 低 低 未考慮過 

說明：本表經過與現所有權者進行討論後，評估分析提出相關內容。 

    從上述分析來看，本研究以為再利用以第二種模式執行，為較具可行性的作

法，建議未來再利用朝此方向發展。 

（二）管理建議 

（1）營運管理模式 

對於未來的再利用管理構成，可分成幾個方向討論，一為統合 14/16 號一

併經營，此法著眼於現況所有權歸屬分屬於不同所有權者，但就尊重歷史發展及

空間使用的觀點來看，若採用委外經營方式，宜將兩建築統一委由專業團隊介入

經營統合運作，如此效用較高。 

另一個可能作法，為依據現所有權分別經營，此方式宜以現使用空間之所有

權者，作為經營主體；本研究也就此曾與所有權者分別討論，獲得正向的回應，

對於未來再利用的參與，是足以期待經營者對象。本研究亦認為以現所有權者組

成經營單元，應當為比較適宜的作法。 
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（2）開放方式 

鑑於室內空間量及閣樓承載量有限，即便經過修復承載仍然有限，經過討論

後，提出幾種開放模式，這些模式並非單一的開放方式，而是包括開放時間與開

放容許程度，甚至於相關開放限制等。相關開放內容分別敘述如下。 

    開放日期：以所有權者管理來說，建議可以擇定特定天數開放，或是採取預

約方式開放。 

    開放時間：考量周邊環境及活動型態，建議以白天為主。 

    開放人數：重建街 14/16 號再利用主要限制來自於自身的空間，對於空間

容許承載量須待未來修復工程進行設計時，由專業技師進行更

進一步的結構計算，抓出必要的容許量。針對空間承載量有限

的問題，未來再利用時，應當對於單位時間進出的人數設限。

尤其針對使用閣樓的人數，其流動量更是需要嚴格控管 

2.機能定位 

    綜合以上各種再利用模式，本文對於重建街 14/16 號未來定位，認為作為

周邊歷史區域中介節點，承續轉接由不同方向的參觀動線，使參訪者可以在此選

擇轉向不同的路線。不需另行附加價值，可行的方式或許透過設置動線指示牌，

抑或是觀光地圖告示牌之類的作法，可望充分發揮其作用。搭配空間再利用的規

劃，將使基地所在位置的特性得到完善利用。 

此外，重建街 14/16 號本身空間再利用，應朝向文化資產所應具備的教育

及社區關係建構為主，且需尊重現使用者與運作模式。如此，方才不容易因為新

的經營團隊進入，產生與社區融合的距離感。 

3.週邊環境整合 

    本研究以為將來再利用如何引入外部活動，亦將成為重要課題，這包括入口

意象的建立，結合各種觀光資源，形成參觀動線（是一種到淡水必遊的觀光路

徑），這同時考驗著未來經營團隊專業能力是否能在以淡水古蹟博物館為主體的

架構下，成為一個綿密的文化資產網絡中一份子。 
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    淡水地區文化資產及重要景點分佈，多集中於砲台埔（滬尾砲台、雲門舞集、

忠烈祠、一滴水紀念館）、埔頂（紅毛城、理學堂大書院、多田榮吉故居、稅務

司署官邸、淡江中學等）、崎仔頂（重建街 14/16 號、木下靜涯故居、施家古厝、

紅樓、清水祖師廟、米市福德詞等），以及中正路一帶的老街地區（福佑宮、龍

山寺、長老教會、偕醫館、渡船頭等），鼻仔頭的殼牌洋行倉庫、水上機場等。

一般觀光客步行參訪，多以市街地周邊的中正路，一直延伸到埔頂地區。 

現有街道系統包括中正路、中山路、三民街，將重建街所在區域形塑成為一

個獨立的區塊。此區域範圍內包括了福佑宮、米市福德祠、紅樓、木下靜涯故居、

清水祖師廟、淡水郡警察官舍，以及九坎、米市傳統街道與街屋等歷史性空間。

一般觀光客多經由中正路、清水街等方向進入重建街，入口途徑大約是福佑宮及

清水祖師廟旁的街道，沿著街道進入老街區。 

實際上，經過觀察發現一般觀光客很少會選擇進入向上攀升的街道，經過瞭

解主要原因有幾項。其中缺乏明顯入口意象，包括對於此區域環境介紹及方向指

示牌，增加地區入口的意象，可望達到吸引人群進入目的。而重建街一帶的活動

較少，也是人群對於此處興趣不高的因素；目前重建街傳統建築群，除了每個月

1 次的創意市集，人文活動僅有 14 號的香草街屋與 28 號的文創工坊等少數空

間吸引人群駐足，其餘多數為住家或閒置，是否引入或產生新的活動，值得將來

相關單位思索，亦需避免過度的操作，破壞現有住民的生活形態。同時，亦建議

對於現有街道環境進行整備，透過改善街道鋪面、照明，增設導覽告示或指標，    

透過由此處發散出的動線，分別可以形成經過三層厝，通往禮拜堂、海關碼頭；

經過埔頂，通往淡江中學、小白宮，這兩條道路會在紅毛城匯集。另外，經過福

佑宮旁，通往中正路老街、河岸等地；以及，經過清水祖師廟、米市福德祠，連

接中正路、中山路等地，共可分成 4 條較大的動線（如下圖所示）。若是能夠建

立這些動線的參訪途徑，整備沿線街道景觀，並完善相關旅遊休憩據點。身為動

線發揚中心的重建街 14/16 號，其保存價值必然得以昇華，搭配施家古厝在導

覽設定上的機能，對於地區觀光發展，必然有其影響力。 
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圖表 99、周邊地區參觀動線示意 

 

經過三層

厝，通往禮拜

堂、海關碼頭

方向。 

經過埔頂，通

往淡江中

學、小白宮方

向。 

經過福佑

宮，通往中正

路老街、河岸

方向。 

經過米市

街、九坎街，

通往祖師

廟、施家古厝

方向。 
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第三節 營運管理及因應計畫建議 

一、營運管理計畫建議 

營運管理計畫依據古蹟管理維護辦法第 2 條規範應包括管理維護組織及運

作、日常保養及定期維修、使用或再利用經營管理、防盜、防災、保險、緊急應

變計畫之訂定、其他管理維護之必要事項。本研究依據相關法規及以往執行相關

案例的經驗，透過與現所有權者對話後，整合相關現況提出針對日常管理營運及

災害應變的建議內容。 

依據仝法第 3 條表示，古蹟日常保養應包括全境巡察、構件及文物外貌檢

視、古蹟範圍內外環境之清潔、設施及設備之整備、良好通風及排水之維持等項

目。另外，第 4 條表示，對於結構安全、材料老化、設施、設備及管線之安全、

生物危害、潮氣及排水等，需建構出週期性的維護，並可透過專業人員執行相關

工作。 

此外，與前節再利用有關的部分，仝法第 8 條表示古蹟用途變更為非原用

途，需對相關設施進行改修，需依據古蹟修復及再利用辦法有關規定辦理。實際

上，未來實際經營時，管理單位在管理維護計畫中，應對將來再利用時相關事宜，

需提出對於開放時間、開放範圍、開放限制、收費、解說牌示、導覽活動、圖文

刊物、參觀者應注意事項及其他相關事項。同時，也需要提出關於經營組織、業

務章程、經營目標、營運內容、作業流程及財務計畫等事項的經營管理計畫。 

營運管理除了一般事項外，依據仝法第 12 條規定，還包括第 12 條規範需

有災害風險評估、災害預防措施、災害搶救措施、防災演練準備規劃。第 14 條

也規範古蹟所有權者、使用者或管理者需制訂緊急應變計畫，並連接由主管機關

建立之古蹟災害緊急應變通報系統，面對各項災害方能夠做到即時救援之目的。 

    自上述內容可以清楚理解未來經營管理團隊，需依據相關法令建構出完整的

管理維護及災害應變因應計畫，本文現就研究所得相關，整合提出管理及因應計

畫應有之內容項目與相關建議，供後續工作執行參考。 
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（一）管理計畫建議 

    管理計畫除了包括未來的人事編組及對應平臺機制外，建議納入社區發展計

畫，結合重建街及周邊地區導覽活動，以及相關之社區教育活動，凸顯文化資產

本應具備的教育功能。規劃年度活動，並且提出執行計畫規劃，使得整個館舍的

活動得以正規化。 

此外，整理收集將來可能使用之文物也有其必要，建議將有關於重建街文

物、書籍等，展示於未來的展示空間內，使得展演不僅只有關於建築本身，也包

含了整個歷史區域，充分結合在地文化傳承教育。其他文物收集與展出，仍應以

與建築相關歷史有關，或是與周圍歷史區域有關較為適宜，豐富未來再利用內容。 

未來經營管理團隊還需注意與相關活動的結合，尤其是重建街創意市集這類

具有常態性，且已創造出相當規模的活動結合，實為對兩者均有力的操作。另重

建街14號目前不定期辦理藝文人士講演活動的作法，係為相當良好的方式，應

予以延續。 

結合各項活動，打開重建街14/16號的能見度，協助行銷並搭配自我宣傳的

方式，對於建築本身的行銷具正面的效應，管理計畫在未來開放後，需提出具有

可執行性的文書報告，針對修復後建築使用應當會有開放參觀項目，編寫開放參

觀計畫，該計畫經過相當單位確認無虞，可以公開於出入口、網路平臺及一般書

面資料。內容宜包括開放時間、參觀須知、預約導覽規定、攝影申請辦法等內容，

這些都是有關於場地管理必要項目，透過明確的規範使得參觀使用這些空間的

人，能夠有正確的認知，避免造成古蹟本身的負擔。 
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（二）日常保養及定期維修 

（1）保養維護分級 

古蹟的日常維護除了保持清潔外，建築物各部件有無異狀及定期安全防護與

全面性檢查記錄也是不可忽視的一環。日常管理維護工作大略可分為：一級維

護、二級維護及三級維護。 

一級維護包括室外與室內，室外包括週邊環境及排水溝清理，排水設施維持

暢通等；室內包括木質樓板、門窗、容易聚積灰塵處、各項設備等，需常保清潔。 

一級維護：日常維護工作，平日應作的檢查，清潔安全防護工作。 

二級維護：對古蹟作全面性的檢查記錄。 

三級維護：專業的檢查鑑定工作，委請專家到古蹟現場。 

基本上一級與二級的維護範圍大致相似，其差別只在於二級維護之執行項目

多屬於全面性的建築本體檢查工作 

三級維護範圍參照民國95年（2006）公布ISO 15686提出建築物日常維護

管理的概念，如下圖所示。橫軸為時間軸，縱軸反應建築物性能，隨著時間的發

展對應建築物壽命，可以清楚瞭解到建築性能與期望是會成反比。若要提升價值

需要透過整修維護的手段達成，消耗時間與經費必然多於一般。 

期望性能

週期性維護

修建
更新

Performance

Time

需要資源
(in log scale)

X1 X2 X4X3

 
圖表 100、ISO15686 對於建築物維護保養概念示意圖 
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（2）保養維護項目與原則 

就古蹟保存以嚴謹的建築維護角度考量，本研究亦建議將來若是情況許可，

可規劃較高規格的維護計畫。由於本研究標的位於山坡且緊鄰道路，對於環境安

全及影響因子， 

建築修復設計時，可考慮建立微震動數據資料，以便進行長期觀察保護建築

安全；同樣地來說，建築構件也可進行強度、含水率，甚至於建築現存裂縫等資

料的紀錄，備便將來進行進行建築維護時比對參照。透過長期對於建築監測，確

保古蹟本體能夠長久維持良好。這些對於建築保養檢測的原則，包括定期進行檢

測，以週期可區分為週、季、年等項度，針對古蹟週邊及戶外環境、建築本體（結

構體、基礎、地坪、牆壁、屋頂、裝修、設備等）、生物檢測等。另外，颱風來

襲、豪大雨、超大豪雨、地震、火警等天災人禍發生時，針對古蹟本體及週邊環

境進行檢測，若有發生對歷史建築本體或環境造成危害時，則通知主管單位新北

市政府文化局及專業團隊進行緊急檢測。 

  對於各項單元的保養，初步彙整出下列幾點。 

1.平時定時打掃週邊環境，維持排水系統暢通。 

  2.由於部分構件為木質材料，可透過專業人員協助裝設白蟻偵測設備，並且

定期檢視。 

3.除了修復時，針對潮氣引入的修復對策外，保持排水暢通避免積水造成潮

氣侵蝕問題。 

各項單元的維護重點，大致如下： 

1.年度維護時，宜由專業人員進行基礎檢查，平時管理者需注意是否有異常

情況，對於異常情況需做紀錄並回報主管單位。 

2.木質構件注意保持通風與乾燥，以免露反潮影響木構件。如有青苔或白華

（俗稱壁癌）即表示有水氣之侵入，應檢視其通風排水是否良好。在台

基或地板陰面處如有蟻路(一條細長的泥土狀痕跡)，通常由土壤通至木

柱，即表示有白蟻侵入，應立即清除並加強檢視。為避免地坪下陷、龜

裂等破壞，在移動地坪上之傢俱或大物品時，應避免帶給地坪衝擊載重
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所產生的破壞。移動搬運重物時，地板面應先予舖置保護物，並避免拖

曳造成地板面之損傷。 

 3.牆壁若出現白華、不規則網狀髮裂、斑剝或長苔、大片粉刷剝落、牆體現

裂痕、傾斜、倒塌等，亟需回報以便修護。 

 4.管理者需對於屋面注意是否有局部塌陷、流水不順暢或瓦片破損鬆脫情

況，可以檢視室內屋面襯板有無白斑漏水的痕跡，一旦發現滲水現象應

立即檢修。定期清理屋頂塵泥及植物雜草，避免屋面遭生物劣化破壞滲

水。 
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二、因應計畫建議 

（一）法源依據及排除 

未來再利用及將來的營運管理，除文化資產法本文，相關法規還有〈古蹟歷

史建築及聚落修復或再利用建築管理土地使用消防安全處理辦法〉適用於因應計

畫與管理營運方面。對於災害應變相關因應計畫建議，〈古蹟及歷史建築重大災

害應變處理辦法〉提出相關建議，第 4 條指出“古蹟、歷史建築及聚落修復或再

利用，於適用建築、消防相關法令有困難時，所有人、使用人或管理人除修復或

再利用計畫外，應基於該文化資產保存目標與基地環境致災風險分析，提出因應

計畫，送主管機關核准。”，因應計畫應有內容如下： 

一、文化資產之特性、再利用適宜性分析。 

二、土地使用之因應措施。 

三、建築管理、消防安全之因應措施。 

四、結構與構造安全及承載量之分析。 

五、其他使用管理之限制條件。 

其中，第一點本研究已在本章第一節提及相關內容，第四點則於第四章第二

節提出相關分析，可提供未來設計及再利用階段實質因應計畫參考。以下將就其

他三點提出對應之建議，俾使將來下階段工作執行時，得以有效利用。依據仝法

第 6 條、第 7 條，古蹟之因應計畫，應在修復或再利用工程竣工時，由主管機

關會同古蹟、歷史建築及聚落所在地之土地使用、建築及消防主管機關，核准通

過因應計畫，方能准許使用；相同的是，相關查核工作亦由前述單位會同執行。 

古蹟修復作業因為建築本身的特殊性，對於現行之建築法、建築技術規則及

消防法等相關法規，實無法完全配合執行。〈古蹟歷史建築及聚落修復或再利用

建築管理土地使用消防安全處理辦法〉針對這樣的情形第 3 條提出“古蹟、歷史

建築及聚落修復或再利用所涉及之土地或建築物，與當地土地使用分區管制規定

不符者，於都市計畫區內，主管機關得請求古蹟、歷史建築及聚落所在地之都市

計畫主管機關迅行變更；非都市土地部分，依區域計畫法相關規定辦理變更編

定。前項變更期間，古蹟、歷史建築及聚落修復或再利用計畫得先行實施。”；

此外，第 5 條也指出因應計畫審查結果“得排除部分或全部現行法令之適用；其

因公共安全之使用有特別條件限制者，應加註之，並由所有權人、使用人或管理

人負責執行。” 
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    此外，「文化資產保存法」第22條規定：“為利古蹟、歷史建築及聚落之

修復及再利用，有關其建築管理、土地使用及消防安全等事項，不受都市計畫法、

建築法、消防法及其相關法規全部或一部之限制；其審核程序、查驗標準、限制

項目、應備條件及其他應遵行事項之辦法，由中央主管機關會同內政部定之。” 

「建築法」第9章第99條也規定著紀念性之建築物；地面下之建築物；臨時

性之建築物；海港、碼頭、鐵路車站、航空站等範圍內之雜項工作物；興闢公共

設施，在拆除剩餘建築基地內依規定期限改建或增建之建築物；其他類似前五款

之建築物或雜項工作物等建築物之許可程序、施工及使用等事項管理，得於建築

管理規則中定之。又內政部「既有公共建築物無障礙設施替代改善計畫作業程序

及認定原則」第3條規定： 

“公共建築物因軍事管制、古蹟維護、自然環境因素、建築物構造或設備限

制等特殊情形，設置無障礙設備及設施確有困難者，其替代改善計畫，依下列規

定辦理： 

（1）公共建築物已依中華民國八十五年十一月二十七日修正施行之本規則

建築設計施工編第十章規定設置或核定之替代改善計畫改善者，視同

具替代性功能。 

（2）公共建築物未改善者，得依第十點規定改善之，視同具替代性功能。

前項建築物經當地主管建築機關認定應改善者，應辦理改善。“ 

重建街14/16號為古蹟符合前述的紀念性之建築物，得不適用建築法全部或

一部之規定。 

此外，關於災害應變相關設施，依據〈建築技術規則〉（設計施工篇第5節

內部裝修限制第88條）有規定： 

建築物之內部裝修材料應依下表規定。但符合下列情形之一者，不在此限： 

一、 除下(十)表至(十四)所列建築物，及建築使用類組為I 類者外，如按

其樓地板面積每一○○平方公尺範圍內以具有一小時以上防火時效之

牆壁、防火門窗等防火設備與該層防火構造之樓地板區劃分隔者，或

其設於地面層且樓地板面積在一○○平方公尺以下者。 

二、 裝設自動滅火設備及排煙設備者。 
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圖表 101、室內裝修消防相關規定 

 

古蹟消防設備受建築物用途、層數、樓地板面積等限制有所規範依，重建街

14/16號部分材料為木材質，修復之裝修材料無法符合建築技術規則防火材料規

定，可申請排除並提出增設偵煙探測器、滅火器等消防設備等替代方案。依據仝

〈第4章 防火避難設施及消防設備 第3節 緊急照明設備第104條 (緊急照明設

備)〉設置標準第24 條第四，五款規定，設置緊急照明設備。相關消防設備與逃

生指示設備，待後續作業階段，由建築師與專業消防技師等會同規劃設計，以符

合實質使用需求。 

（二）土地使用相關 

    承前所述，重建街 14/16 號位於都市計畫區內，屬於商業區使用，其使用

用途以商業活動為主，符合將來再利用可能形成的活動。亦可透過特定保存區（古

蹟保存）方式，形成具有文化特色的環境。惟修復後之再利用內容，應以不違反

相關法令為主。考量基地座落區位條件，建議在古蹟再利用相關法令允許範圍

內，執行再利用相關工作。 
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（三）防災與管理相關 

（1）因應計畫之防災建議 

古蹟防災項目包括防盜、防災、保險等，古蹟面對天災人禍的影響，所產生

的損傷可能極大，因應計畫目的在於建立預防與搶救的架構，下列為本研究所提

出未來因應計畫應有之內容。 

1.定期檢查並作紀錄 

管理者配合社區及相關單位建構常態性的防災聯繫及平臺，針對各項災害建

立防護機制，分別如下列所述。 

風水地震災害平時防護：定期檢查與防範，並作避難、防災演練。當豪雨或

颱風來臨前，加強樹木修剪，水溝清理，定期巡視

檢查古蹟建築結構，補強加固室內外設施等作業，

做好事前防範準備。 

風水地震災害災後：進行損害調查、層報處理，如有結構安全之虞，緊急依

古蹟通報系統通報主管機關報請搶修計畫或修復計畫。 

火災平時防護：定期進行消防設備（滅火器）之檢查與整備、更新滅火器秏

材、編制消防應變組織、配合辦理公共安全簽證申報與消防

安全申報、防火管理人與年度消防檢查等事務，每年定期辦

理自衛消防編組訓練，並作成相關書面紀錄或安全檢查記錄

表。 

其中，火災部分透過事前的分析，可望有效降低火災產生的風險。火災風險

係對火災產生的可能性，及火災發生導致有償物（生命、財產、產業營運持續、

史蹟、環境，或是這些事物的綜合體）損失或傷害的危害，也就是火災發生的可

能性（概率）與火災後嚴重程度的組合。火災風險分析為相當複雜的學問，如何

應用火災風險分析方法，定義火災風險的討論、風險特性辨識確定的討論、確定

危險和影響的工具及方法的討論、火災風險分析方法的討論及或然率資料之取

得，係應依據古蹟本身條件，專門執行的探討，且需配合古蹟修復後所產生的各

項條件，針對其危險因子就其危害結果，尋找出特定呈現。故現階段，本研究僅

提出相關分析建議，實質的因應計畫內容應於後續設計施工階段，委由專門人員
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執行分析。 

儘管如此，現階段仍可以提出火災產生的危險因素，提供現況管理及後續作

業預防措施參考。由於本建築所在為街屋型態之建築群，本研究建議結合當地社

區與消防單位，在消防單位協助下進行以社區為單元之消防演習，就火災發生時

通報、初期滅火、災難引導、重要物資搬運與救護等簡易工作，建立相關人士必

要之常識。對於文化資產空間常見的電氣火災，本研究提出幾點注意事項供參

考，總開關處應考慮設置關閉迴路系統；同一配線或延長線不應同時使用用電量

過高的電器，避免電線走火；電燈上不應放置紙或布等易燃物品；老舊管線應進

行汰換，或者更新使用線路。 

有一項問題為消防車輛通行道路或通路，至少為三點五公尺以上淨寬，及四

點五公尺以上淨高，救災活動所需空間淨寬度為四點一公尺以上。重建街與鄰側

清水街均無法滿足此救災需求。不過，此前有關於重建街開拓的說明會當中，消

防單位代表曾表示到已有相應設備，可使用至此區域消防救災。 

    除火災以外，對於風水災害的影響，未來管理單位基本應注意周邊排水系統

暢通及建築安全加固。針對地震災害，就已有受損處及轉角應力受力較大處，於

定期建物檢查時，作針對性的檢視，對於裂縫處應及早處理；如有發現地坪下陷

應即刻回報處理；地震後，管理者應查看牆壁、木桁是否龜裂鬆脫現象，即時回

報主管機關。就因應計畫的建立，與警察局同時建立關係，透過監視器的建構，

將古蹟納入警方巡視的範圍。針對重要文物逐一建立清冊，並留下清晰詳盡之影

像檔案。 

    最終，針對古蹟防災因應對策，建議仍應有對於建造物的保險，以保障發生

時所產生的損失。 

 
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（2）因應計畫之管理應變 

    未來修復後，配合管理營運的架構，建議應有應變任務編組，作為災害發生

時應變處理機制。災害發生時，由指揮官指揮成立緊急應變小組採取緊急應變措

施，統籌指派各項行政支援，並指揮緊急應變行動；災害調查與分析；回報災害

情形。古蹟災害現場除人員救護、消防搶救等人員外，最好應有人維持現場秩序，

避免遭到趁火打劫的情況。 

此外，對於相關人員消防、防震觀念的建立，同時納入解說或使用古蹟時注

意事項，對於各種火災及火場逃生要領，消防及逃生設備的操作使用，均需做到。

其他例如定期消防講習與訓練，災害應變例如消防應變編組（如下圖）機制的建

立，均可視作為因應計畫必要的項目。 

 

圖表 102、消防應變組織架構圖 

現階段仍屬於調查研究階段，本研究對於重建街 14/16 號未來管理營運及

因應計畫，均以提出建議為主。因應計畫可朝向磚木建築與市街地連棟街屋建築

的防護重點發展，待將來再利用方向確認後，依據本研究內容為基礎修正並提供

確實因應計畫規劃。 

滅火器位置 

使用方法 

自衛消防項目 

通報 119 

確認起火點 

火災時避難方向指引 

 

其他：指導受信總機起

火位置 
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